ESCRITURA PUBLICA DE
ABERTURA DE CREDITO
PARA FORNECIMENTO DE
MERCADORIAS COM
GARANTIA FIDUCIARIA, NA
FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem que, em 13 (treze) de julho
de 2022 (dois mil e vinte e dois), nesta cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
no CARTORIO DO REGISTRO CIVIL E NOTAS DO DISTRITO DO BARREIRO, na
Avenida Afonso Vaz de Melo, n° 465, loja 2002 - piso 2, Viashopping, Bairro Barreiro,
e-mail: escritura@cartoriodobarreiro.com.br, compareceu,
como OUTORGANTE COMPRADORA : XXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ
XXXXXXX, com sede na XXXXXXXXXXXXXX - MG, CEP XXXXX, neste ato
representada por seu administrador: XXXXXXXXXX, brasileiro, empresario, portador
da carteira de identidade n® XXXXXXXX SSP/MG, inscrito no CPF n® XXXX,
divorciado, que possui o seguinte endereco eletronico: XXXXXXXX, residente e
domiciliado na Rua XXXXXXXXX, Belo Horizonte — MG, nos termos do contrato social
de constituicdo registrado em 11/01/2022, sob o n° XXXXXXXXXX, e certidao
simplificada expedida em 15/06/2022, ambas pela Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais, € como OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA: XXXXXXXXX, inscrita no CNPJ XXXXXXXX, com sede na Rodovia
XXXXX, Bairro Rocio Grande, Sdo Francisco do Sul - SC, CEP XXXXXXX, neste ato
representada por seu diretor presidente: XXXXXXXXXX, brasileiro, economista,
portador da carteira de identidade n® MG-XXXX SSP/MG, inscrito no CPF n°
XXXXXXXX, que possui o seguinte endereco eletronico: casado, residente e domiciliado
na Avenida XXXXXXXXX, apto. n° XXXX Bairro XXXXXX — MG, nos termos da 14?
alteracdo contratual, no qual contém em seu anexo II o estatuto social, registrada em
05/10/2021,n° 20217869980, termo de posse da diretoria executiva datado de 05/10/2021
e certidao simplificada expedida em 13/06/2022, todos pela Junta Comercial do Estado
de Santa Catarina, que compareceu através de videoconferéncia; e, como FIADORA
E DEVEDORA  FIDUCIANTE: XXXXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ
XXXXXXX, com sede na Avenida XXXXX, sala juridica, Bairro XXXXXX, Indaiatuba
- SP, CEP XXXXXX, neste ato representada por seu
socio/administrador: XXXXXXXXXXX, abaixo qualificado, nos termos da 5° alteracao
contratual consolidada, registrada em 09/04/2021, sob o n°® XXXXX e arquivado no
processo n° XXXX, e certiddo de breve relato expedida em 21/06/2022, ambas pelo
Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas de Indaiatuba/SP;e, ainda,
como FIADORES SOLIDARIOS: XXXXXXXX, brasileiro, empresario, portador da
carteira de identidade n°® XXXXXX, inscrito no CPF n°® XXXXXXX, filho de
XXXXXXXXX, que nao possui o seguinte endereco eletronico, € sua
esposa XXXXXXXXXXX, brasileira, representante comercial, portadora da carteira de
identidade XXXXXX PC/MG, inscrita no CPF n®° XXXXXX, filha de
XXXXXXXXXXXX, que ndo possui endereco eletronico, casados desde XXXXX sob o
regime da comunhdo universal de bens, conforme certiddo de casamento, expedida em
XXXX, pelo Servigo Registral das Pessoas Naturais do 3° Subdistrito de Belo Horizonte-
MG, ambos residentes e domiciliados na XXXXXX, apto. XXX, Bairro XXX, Belo
Horizonte — MG. As partes sdo capazes e se identificaram, conforme documentagao
apresentada, do que dou fé. Pelas partes me foi dito: CLAUSULA 1* - OBJETO: 1- Que
estd escritura tem por objetivo regular os termos e as condi¢des pelas quais a Outorgada



mailto:escritura@cartoriodobarreiro.com.br
mailto:imperiodaschapas@yahoo.com.br

Fornecedora podera realizar sucessivos ou isolados negocios de compra e venda de
Produtos com a Outorgante Compradora, mediante pagamento do preco a prazo, até o
valor de R$§ XXXXXX, denominado "LIMITE DE RISCO", que constitui crédito
rotativo dado pela Outorgada Fornecedora em favor da OUTORGANTE
COMPRADORA. O LIMITE DE RISCO podera sera reajustado a critério exclusivo da
Outorgada Fornecedora. 1.2 — Que todos e quaisquer negocios de compra e venda de
produtos que vierem a ser realizados entre a Outorgada Fornecedora e a OUTORGANTE
COMPRADORA, bem como aqueles realizados antes da presente data e ainda nado
integralmente pagos pela OUTORGANTE COMPRADORA a Outorgada Fornecedora,
estardo sujeitos aos termos, clausulas e condigdes da presente escritura, os quais, em caso
de conflito, prevalecerdo sobre quaisquer termos adotados em pedidos, ordens de compra
e quaisquer outros instrumentos eventualmente adotados pelas partes. 1.3 — Que cada
negocio de compra e venda de produtos realizados no ambito do contrato objeto da
presente escritura, ¢ as respectivas obrigagdes de pagamento presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas at¢ o LIMITE DE
RISCO, serao representadas por meio de notas fiscais, faturas, boletos bancérios,
duplicatas (fisicas e/ou escriturais), ordens de venda, ordens de compra e/ou demais
documentos ou titulos de crédito representativos do fornecimento dos
produtos ("Documentos do Crédito") emitidos pela Outorgada Fornecedora contra a
Outorgante Compradora, €, em conjunto com a presente escritura, constituem titulo
executivo extrajudicial, nos termos da Clausula 6 abaixo. Nesse sentido, a Outorgante
Compradora e os Fiadores desde ja reconhecem a liquidez dos valores expressos nos
documentos do crédito para fins de execucdo de eventual saldo devedor da presente
escritura. 1.4 — Que a Outorgante Compradora e os terceiros garantidores prometem
pagar a Outorgada Fornecedora a quantia certa liquida e exigivel até o limite mencionado
de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), com a observancia estrita dos vencimentos ¢
encargos constantes nos respectivos Documentos do Crédito de cada pedido de compra
ou fornecimento. 1.5 —Que a OUTORGANTE COMPRADORA e os terceiros
garantidores desde j& se comprometem, solidariamente e na qualidade de coobrigados
entre si, pelo cumprimento de todas as obrigagdes ora previstas perante a Outorgada
Fornecedora, renunciando expressamente a qualquer beneficio de ordem, nos termos da

Lei n° 10.406/2002 (Codigo Civil). CLAUSULA 2* - ENCARGOS DE MORA E
VENCIMENTO ANTECIPADQO: 2.1- Que em caso de inadimplemento de qualquer
parcela de pre¢o que venha a ser fixado para pagamento de quaisquer negdcios
realizados com amparo na presente escritura, incidirdo sobre a parcela inadimplida
multa e juros de mora, desde a data do seu vencimento até o efetivo pagamento, de
acordo com os percentuais ou valores definidos nos Documentos do Crédito de cada
pedido de compra ou fornecimento. 2.2- Que, sempre que necessario, a apuragdo do
valor exato da divida, representado pelos respectivos Documentos do Crédito, sera
apurado  pela  Outorgada  Fornecedora, por meio de planilha de
calculo. 2.2.1 Independentemente de prévia notificagdo judicial ou extrajudicial,
a Outorgada Fornecedora podera, a seu exclusivo critério, declarar antecipadamente
vencidas e imediatamente exigiveis todas as obrigagdes de pagamento
da OUTORGANTE COMPRADORA, presentes e futuras, principais e acessOrias
decorrentes desta escritura (incluindo as obriga¢des de pagamento decorrentes dos
Documentos do Crédito), permitindo, inclusive, imediatamente ao vencimento
proceder a execucdo de quaisquer das garantias mencionadas na presente escritura,
nas hipdteses de que tratam os artigos 333 e 1.425 do Cdédigo Civil e/ou na
ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo estabelecidos (""Vencimento




Antecipado' e "Hipdteses de Vencimento
Antecipado" respectivamente: a) descumprimento de qualquer obrigagao prevista na
presente escritura ou nos instrumentos de garantia que asseguram o cumprimento de
referidas  obrigagdes  pela OUTORGANTE COMPRADORA;b)no caso de
inadimplemento no pagamento pela OUTORGANTE COMPRADORA de qualquer
parcela de negocio de compra e venda realizado com amparo nesta escritura, por periodo
superior a 02 (dois) dias uteis (conforme abaixo definidos) contados do dia do referido
vencimento; ¢) auséncia de manutengdo ou substituicdo das garantias no prazo e
condigdes estabelecidas na Clausula 4.3 abaixo, conforme aplicavel; d) caso
a OUTORGANTE COMPRADORA e/ou os Fiadores e/ou quaisquer sociedades direta
ou indiretamente ligadas, coligadas, controladoras ou controladas (em conjunto
denominadas "Afiliadas') da OUTORGANTE COMPRADORA e/ou dos Fiadores,
inadimplirem com suas obrigac¢des e/ou ndo liquidarem, no respectivo vencimento, débito
de sua responsabilidade decorrente de outros contratos celebrados com a Outorgada
Fornecedora e/ou quaisquer Afiliadas da Fornecedora, e/ou se ocorrer vencimento
antecipado ou rescisdo dos respectivos documentos (nesse caso, por motivo imputavel
a OUTORGANTE COMPRADORA e/ou aos Fiadores e/ou a quaisquer de suas
Afiliadas; e) caso  qualquer das declaragdes prestadas nesta  escritura
pela OUTORGANTE COMPRADORA e/ou pelos Fiadores se mostrem imprecisas,
incorretas, falsas ou inveridicas no todo ou em parte; f) se a OUTORGANTE
COMPRADORA e¢/ou os Fiadores sofrerem qualquer medida judicial ou extrajudicial
que, a critério da Outorgada Fornecedora, possa afetar sua capacidade de honrar as
obrigagdes assumidas nesta escritura, instrumentos de garantia ou nos documentos dos
créditos; g) pedido de recuperagdo judicial, propositura de plano de recuperacdo
extrajudicial, decretacdo de faléncia, insolvéncia civil, pedido de faléncia, nao
elidido no prazo legal ou de autofaléncia da OUTORGANTE COMPRADORA, dos
Fiadores ou de qualquer garantidor das obrigacoes
da OUTORGANTE COMPRADORA sob esta escritura, ou ainda, qualquer evento
andlogo que caracterize estado de inadimpléncia contumaz, incluindo acordo com
credores, nos termos da legislagdo aplicavel, de quaisquer dessas pessoa; caso as
garantias descritas nesta escritura ndo sejam devidamente formalizadas e constituidas, a
critério da Fornecedora, nos prazos estabelecidos; h) perecimento, deterioragdo, reducao
do valor das garantias, qualquer evento que implique na constituicdo de gravame ou
onus, de qualquer natureza, sobre os bens objeto das garantias ou alteragdo da solvéncia
dos garantidores, sem que ocorra a substituicao ou refor¢o das garantias, por outras que
sejam aceitas pela Outorgada Fornecedora a seu exclusivo critério, no prazo de até 03
(trés) dias uteis contados da solicitagdio da Outorgada Fornecedora nesse
sentido; i) mudancga ou alteracao do objeto social
da OUTORGANTE COMPRADORA e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel, de
forma a alterar as suas atuais atividades principais ou a agregar, a essas
atividades, novos negodcios que tenham prevaléncia ou possam representar
desvios em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas, sem o consentimento
prévio por escrito da Outorgada Fornecedora; j) caso
a OUTORGANTE COMPRADORA e/ou os Fiadores, conforme aplicavel, sofram cisao,
fusdao ou qualquer reorganizacao societaria que, no entendimento exclusivo da Outorgada
Fornecedora, possam afetar o fiel e pontual cumprimento das suas obrigagdes previstas
nesta escritura; K) caso ocorra a transferéncia a terceiros das obrigagdes e direitos
decorrentes desta escritura ou dos demais documentos decorrentes deste, sem a
concordancia por escrito da Outorgada Fornecedora;l) ndo renovacgao,
cancelamento, revogacao ou suspensdo das autorizagdes, concessodes, subvencdes,




alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades  desenvolvidas pela OUTORGANTE COMPRADORA e/ou pelos
Fiadores, conforme aplicavel, que afete de forma significativa o regular exercicio
das atividades desenvolvidas por estes; e/ou (ii) suspensdo das atividades
desenvolvidas pela OUTORGANTE COMPRADORA por qualquer motivo e por
periodo igual ou superior a 30 (trinta) dias contados da data da ocorréncia do
evento de suspensdo; m) alteracdo no controle acionario direto ou
indireto OUTORGANTE COMPRADORA e/ou dos Fiadores, sem prévia anuéncia da
Outorgada Fornecedora; n) protesto de titulos contra
a OUTORGANTE COMPRADORA e/ou contra os Fiadores e suas Afiliadas, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior ao valor de R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais); o) redugdo de capital social OUTORGANTE COMPRADORA, de
quaisquer empresas pertencentes ao seu grupo economico e/ou dos Fiadores, conforme
aplicavel; p) alienagdo, cessao, doagdo, contribui¢do ao capital social ou a
transferéncia do ativo permanente do Comprador e/ou do Fiador, por qualquer
meio, apurado durante toda a vigéncia desta escritura, em percentual igual ou
superior ao valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais); q) inadimplemento,
pela OUTORGANTE COMPRADORA, por quaisquer empresas pertencentes ao seu
grupo econdmico e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisdo judicial administrativa
ou arbitral, ndo sanado no prazo de até 02 (dois) dias tuteis contados da data
determinada para o cumprimento de referida decisdo, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior OUTORGANTE COMPRADORA ou seu equivalente
em outras moedas; ou r) a OUTORGANTE COMPRADORA, quaisquer empresas
pertencentes ao seu grupo econdmico e/ou os Fiadores forem negativados em
quaisquer cadastros dos orgdos de protecdo ao crédito, como SPC e SERASA,
Cadastro de Emitentes de Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informagdes
de Crédito do Banco Central, em razdo de inadimplemento de pagamento em valor
individual ou agregado igual ou superior ao ao valor de R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), e que ndo sejam devidamente sustados ou levantados por medida
judicial ou extrajudicial em até 05 (cinco) dias uteis contados da efetiva
negativagdo. 2.3- Para a efetividade do disposto acima, deverdo a OUTORGANTE
COMPRADORA e os Fiadores dar ciéncia a Outorgada Fornecedora de todo ato ou
fato que venha ou possa vir a modificar suas condi¢des financeiras, operacionais
ou legais, bem como o estado dos garantidores e das garantias outorgadas, sem
prejuizo da Outorgada Fornecedora adotar medidas para a verificagdo dessas
hipbéteses por iniciativa propria. 2.4- A cobranca de qualquer parcela ou da divida
resultante de Vencimento Antecipado podera ser realizada por meio de execucdo judicial,
documentos de cobranca ou titulos de crédito emitidos com amparo nesta
escritura. CLAUSULA 3 - DAS DECLARACOES E COMPROMISSOS DAS
PARTES: 3.1. Cada uma das partes declara e garante a outra que: a) a presente
escritura ¢ celebrada de boa-f¢, nao contendo qualquer vicio de vontade, de declaragdo de
vontade, de consentimento, de sujeito ou de objeto; e foram obtidas todas as aprovacdes
necessarias a celebracdo dessa escritura e as obrigacdes ora assumidas sdao validas,
exigiveis e exequiveis de acordo com os seus termos. b) que seus representantes, scios
e seus respectivos conjuges ndo sdo/foram nos Ultimos 05 anos pessoas politicamente
expostas e que ndo sdo/foram familiares em linha reta até segundo grau ou cdnjuges,
companheiros, enteados ou estreitos colaboradores de pessoa politicamente
exposta; ¢) que os imdveis objetos desta escritura encontram-se quite com as despesas
ordinérias e extraordinarias do condominio; d) que tém conhecimento das clausulas e
condicBes da convencdo de condominio, obrigando-se a cumpri-las e respeita-las, bem




como, tém conhecimento do disposto do Art. 1345 do Cddigo Civil
Brasileiro; 3.1.1 Especificamente a OUTORGANTE COMPRADORA ¢ os Fiadores
declaram e garantem que: a) os seus representantes legais, conforme aplicavel, que
assinam esta escritura t€ém poderes societarios e/ou delegados para assumir as obrigacoes
previstas e, sendo mandatarios, t€ém os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor; b) foram devidamente assistidos por seus
assessores legais, sendo certo que todos os termos e disposi¢cdes desta escritura sio
considerados validos, eficazes e exequiveis; ¢) ndo realizaram e se comprometem a nao
realizar qualquer ato que possa ser considerado como uma violacao a legislagao vigente
anticorrup¢ao, incluindo, mas nao se limitando, as Leis n° 9.613/98 e n°
12.846/13; d) estao adimplentes com o cumprimento das obrigagdes constantes desta
escritura, ¢ ndo ocorreu até a presente data qualquer hipdtese de vencimento
antecipado; e) possuem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de
divulgagdo e apuracdo dos encargos moratorios previstos nesta escritura; f) estdo
cumprindo e cumprirdo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, conforme aplicdvel; g) estdo em dia e manter-se-do regulares com o
pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por
lei; h) possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizacdes e licengas, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades,
conforme aplicéveis; i) a celebragdo desta escritura ndo infringe disposicao legal,
contrato ou instrumento do qual sejam partes nem resultarda em (i) Vencimento
Antecipado de obrigagdo estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos,
ou (ii) na rescisdo de quaisquer desses contratos ou instrumentos; j) ndo realizardo
operagdes em desacordo com seu objeto ou Estatuto/Contrato Social, conforme aplicével,
em especial, os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas perante a Fornecedora; k) as informacdes
prestadas e documentos apresentados a Outorgada Fornecedora para a definicdo do
LIMITE DE RISCO e celebragdo da presente escritura sdo corretas e completas,
comprometendo- se a imediatamente atualiza-las e a fornecer outros esclarecimentos que
venham a ser solicitados pela Outorgada Fornecedora a qualquer tempo; e 1) ndo possuem
e ndo contrairdo obrigagdes de qualquer natureza que possam comprometer o
cumprimento das obrigagdes assumidas nesta escritura € em quaisquer instrumentos de
garantias a esse relacionado. CLAUSULA 4 - INEXISTENCIA DE OBRIGACAO
DE FORNECIMENTO E DE MANUTENCAO DE QUANTIDADES OU
CONDICOES DE PRECO. FORMA DE PAGAMENTO E DE VINCULO
COMERCIAL: 4.1- A realizacdo de sucessivos ou isolados negdcios de compra e venda
de produtos com amparo nesta escritura ndo implica (i) obrigatoriedade quanto ao
fornecimento dos produtos ou (ii) garantia da adogao, pelas partes das mesmas condicdes
de prego e pagamento de negocios ajustados anteriormente. 4.2- A presente
escritura ndo implica atribuicao de exclusividade para operacdes de compra e venda de
Produtos a qualquer das Partes nem garantia de que o LIMITE DE RISCO nao possa ser
alterado unilateralmente pela Outorgada Fornecedora, no curso da execugdo do contrato
objeto desta escritura em razdo de alteracdes da avaliagdo de risco envolvido, sem a
necessidade de aditivo ao presente instrumento, mediante comunicagdo feita
anteriormente a nova operagao requerida pelo Comprador. 4.3-Sem prejuizo do disposto
acima,a  OUTORGANTE COMPRADORA e os Fiadores se obrigam a manter as
garantias oferecidas enquanto vigente o fornecimento dos produtos previsto nesta
escritura. As garantias poderdo ser substituidas por outras, mediante prévia anuéncia




da Outorgada Fornecedora. CLAUSULA 5* - RELACIONAMENTO ENTRE AS
PARTES E RESPONSABILIDADE POR TRIBUTOS INCIDENTES: 5.1- Esta
escritura nao devera ser interpretada no sentido da constituicdo de qualquer espécie de
associagao, joint venture ou sociedade entre a OUTORGANTE COMPRADORA ¢ a
Outorgada Fornecedora, ou de imposi¢do entre elas de qualquer obrigacdo ou
responsabilidade atinente a essas espécies de relagdes juridicas e, tampouco, de criagao
de qualquer relacdo empregaticia ou de favorecimento as partes, ndo podendo qualquer
das partes assumir obrigagdes para a outra ou agir em nome dela, como representante
ou agente, por forma a gerar obrigacdes ndo assumidas diretamente. 5.2 - Cada uma das
partes serd exclusiva e isoladamente responsavel, segundo as respectivas atividades, pelo
pagamento de todos e quaisquer tributos e contribuigdes, inclusive os de natureza social,
previdenciaria ou trabalhista, devidos em decorréncia da execugdo da presente escritura,
ndo se estabelecendo entre elas qualquer espécie de solidariedade por (ou transferéncia
de) responsabilidades  fiscais  envolvidas. CLAUSULA 6* - TiTULO
EXECUTIVO: 6.1-Esta escritura, em conjunto com os Documentos do Crédito emitidos
em razao dela, constitui titulo executivo extrajudicial liquido e certo, nos termos do artigo
784 da Lei n°13.105/2015 (Codigo de Processo Civil), reconhecendo as partes desde ja
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas
nos termos desta escritura comportam execugao especifica e se submetem as disposigoes
dos artigos 815, 824 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o Vencimento Antecipado das obrigagbes da OUTORGANTE
COMPRADORA, nos termos desta escritura. CLAUSULA 7* — FIANCA: 7.1- Os
Fiadores, neste ato, obrigam-se, solidariamente entre si e com a OUTORGANTE
COMPRADORA, em carater irrevogavel e irretratavel, perante a Outorgada
Fornecedora, como fiadores, principais pagadores e solidariamente (entre si € com
OUTORGANTE COMPRADORA) responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigagdbes da OUTORGANTE COMPRADORA, nos termos desta escritura,
incluindo, mas ndo se limitando as obrigagdes decorrentes dos Documentos do Crédito
e dos instrumentos das garantias, renunciando expressamente aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneragao de qualquer natureza previstos nos artigos
333, parédgrafo unico, 364, 366, 368, 821, 827, 829, pardgrafo Unico, 830, 834, 835,
837, 838 e 839 do Codigo Civil, e dos artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil,
obrigando-se pelo pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais ou
acessorios, incluindo encargos moratérios, devidos pela OUTORGANTE
COMPRADORA e pelos Fiadores, nos termos desta escritura, dos Documentos do
Crédito e dos instrumento das garantias, bem como todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pela Outorgada Fornecedora em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes desta escritura
e dos instrumentos das garantias (""Obrigacdes
Garantidas" e "Fianca' respectivamente). 7.2 - A fianga poderd ser excutida e
exigida pela Fornecedora, de forma individual ou conjuntamente, quantas vezes forem
necessarias até a integral e efetiva liquidacdo de todas as obrigacdes garantidas, sendo
certo que a ndo execucao da Fianga por parte da Outorgada Fornecedora ndo ensejara, em
qualquer hipotese, perda do direito de execugdo da Fianga. 7.3- A Fianga entrard em vigor
na data de celebragdo desta escritura e permanecera valida até o pagamento integral de
todas as Obrigagdes Garantidas. 7.4- Os Fiadores, desde ja, concordam e se obrigam a:
(1) somente apds a integral liquidacdo de todos os valores devidos a Outorgada
Fornecedora nos termos desta escritura e dos instrumento das garantias, exigir e/ou
demandar a OUTORGANTE COMPRADORA em decorréncia de qualquer valor que




tiver honrado nos termos da presente escritura; e (ii) caso recebam qualquer valor
da OUTORGANTE COMPRADORA em decorréncia de qualquer montante que
tiverem honrado nos termos desta escritura e dos instrumento das garantias, antes da
integral liquidacdo das Obrigagdes Garantidas inadimplidas, repassar, no prazo de 1
(um) dia 1til contado da data de seu recebimento, tal valor a Outorgada
Fornecedora. 7.5- Os Fiadores se obrigam a, independentemente de qualquer pretensao,
acdo, disputa ou reclamacao que a OUTORGANTE COMPRADORA venha a ter ou
exercer em relagdo as suas obrigagdes, apagar o valor correspondente das Obrigagdes
Garantidas inadimplidas no prazo de até¢ 01 (um) dia util contado do recebimento de
comunicacdo enviada pela Outorgada Fornecedora nesse sentido. 7.6- Todos e quaisquer
pagamentos realizados pelos Fiadores em relagdo a Fianga serdo efetuados livres e
liquidos, sem a dedugdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribui¢cdes de qualquer
natureza, encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros,
multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo os Fiadores pagar as quantias adicionais
que sejam necessarias para que a Outorgada Fornecedora receba, apds tais dedugdes,
recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais
dedugdes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem aplicaveis. 7.7- Nenhuma obje¢ao
ou oposicao do Comprador podera ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o fito de
escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Fornecedora. 7.8- No exercicio
de seus direitos, nos termos desta e dos instrumentos das garantias, a Outorgada
Fornecedora podera executar as garantias, incluindo a Fian¢a, simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo
no futuro, até a quitacdo integral das obrigacdes garantidas. 7.9- A Fianca permanecera
valida e plenamente eficaz, em caso de aditamentos, alteracdes e quaisquer outras
modificacdes desta escritura. 7.10 - Os Fiadores declaram que sé possuem as relagdes
de garantia indicadas a Outorgada Fornecedora previamente a celebragao do presente
instrumento, assumindo a obrigagdo de comunicar imediatamente a Outorgada
Fornecedora a eventual assun¢do de relagdo dessa natureza, hipdtese em que ficarad
assegurada a Outorgada Fornecedora a faculdade de exigir reforco de garantia, sob
pena de Vencimento Antecipado das Obrigacdes Garantidas, nos termos da Clausula
2.2.1. desta escritura. 7.11- Todos e quaisquer custos e/ou despesas decorrentes ou
relacionadas aos atos necessarios para o registro da presente escritura e seus eventuais
aditamentos serdo arcados exclusivamente pela OUTORGANTE COMPRADORA e/ ou
os Fiadores. Caso a Outorgada Fornecedora, por mera liberalidade, opte por providenciar
os registros cabiveis, deverdio a OUTORGANTE COMPRADORA e/ou os Fiadores
imediatamente adiantar a Fornecedora todos os custos e despesas necessarios para
viabilizar tais registros. CLAUSULA 8 - COMUNICACOES ENTRE AS
PARTES: 8.1- Todas e quaisquer autorizagdes, comunicagdes, notificagdes judiciais ou
extrajudiciais (incluindo, mas ndo se limitando a citagdes e intimacdes judiciais),
informacdes e avisos a serem efetuados nos termos deste instrumento deverao ser feitos
por escrito e serdo considerados validos se formalizados mediante correspondéncia
protocolada nos enderegos fisicos ou correios eletronicos seguintes - para a
Outorgada  Fornecedora, aos cuidados de XXXXX, endereco Rua
XXXXXXXXXX, CEP XXXXXX, XXXX/MG, e-mail: XXXXXX;para a
OUTORGANTE COMPRADORA, aos cuidados de XXXXXX, endereco: Rua
XXXXX, Bairro XXXXX, Belo Horizonte/MG, CEP XXXXX, e-
mail XXXXXXXXX, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) aos dados também ora
indicados, firmadas por quem de direito ("Comunica¢do"). 8.2- A mudanga de
destinatario, de endereco ou de quaisquer dados acima indicados deve ser prontamente




comunicada as outras partes, conforme aqui previsto. Caso tal atualizagdo deixar de ser
realizada, qualquer aviso ou comunicacdo entregue aos destinatdrios ou nos enderecos
acima indicados sera considerado como tendo sido regularmente feito e
recebido. CLAUSULA 9* - RESILICAO UNILATERAL: 9.1- A presente escritura
vigorard até que todas as obrigagdes dela decorrentes sejam integralmente quitadas
pela OUTORGANTE COMPRADORA ¢/ou Fiadores. Sem prejuizo dessa disposigao,
poderd o contrato objeto da presente escritura ser objeto de resilicdo unilateral
(denuncia imotivada) por qualquer das partes, mediante simples comunicac¢ao formal,
permanecendo vigentes e exigiveis todas as obrigagdes OUTORGANTE
COMPRADORA ¢ dos Fiadores decorrentes de negdcios de compra e venda de
Produtos Industrializados ao amparo desta escritura até a data de referida resilicao, que
permanecerao garantidos pelas garantias reais e/ou fidejussorias constituidas em favor
da Outorgada Fornecedora, até o total e integral adimplemento de todas as referidas
obrigagdes. CLAUSULA 10 — DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: Para garantia do crédito acima concedido, no valor de R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), a FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE da em alienacdo
fiduciaria, DE FORMA LIVRE, VOLUNTARIA E DECORRENTE DE PROPRIA
VONTADE, renunciado, inclusive, a eventual oponibilidade prevista na Lei 8.009/90, os
bens imdveis a seguir descritos e caracterizados: 1.1 - imdvel constituido pelo
apartamento n°® XXX, no 4° Pavimento do Condominio do Edificio XXXXX, situado
na XXXXX, n® XXX, com destinacdo residencial, com &rea privativa (principal) de
45,01m2, area (acessorias) de 10,35m?, area privativa (total) de 55,36m?, area de uso
comum de 48,0871m2, area real total de 103,4471m2, com direito a vaga de garagem
coberta livre n° 31, localizada no 2° pavimento e fracdo ideal de 0,024089871 do
terreno constituido pelo lote XX, do quarteirdo XX, da X2 Secdo Urbana, nesta
Capital, cuja descricdo e caracterizacdo encontram-se na matricula XXX do
Cartoério de Registro de Imoveis do 8° de Belo Horizonte/MG (Lei 7433, Art. 2° -
paragrafo 1° de 18.12.85; Decreto 93240 - Art. 3° de 09.09.86); o qual possui 0 CEP n°
XXXXX; 1.2 - imdvel constituido pelo apartamento n® XXX, no 5° Pavimento do
Condominio do Edificio XXXXX, situado na Av. XXXXX, n°® XXX, com destinacao
residencial, com area privativa (principal) de 45,01m?, area (acessorias) de 10,35m2,
area privativa (total) de 55,36mz?, area de uso comum de 48,0871m?2, area real total
de 103,4471mz2, com direito a vaga de garagem coberta livre n° 17, localizada no 1°
subsolo e fracdo ideal de 0,024089871 do terreno constituido pelo lote X, do
quarteirdo XX, da X2 Secao Urbana, nesta Capital, cuja descricédo e caracterizacao
encontram-se na matricula XXX do Cartdrio de Registro de Imdveis do 8° de Belo
Horizonte/MG (Lei 7433, Art. 2° - paragrafo 1° de 18.12.85; Decreto 93240 - Art. 3° de
09.09.86); o qual possui 0 CEP n® XXXXXX; 1.3 - imovel constituido pelo
apartamento n® XXX, no X° Pavimento do Condominio do Edificio XXXX, situado
na Av. XXXXX, n® XXX, com destinacao residencial, com area privativa (principal)
de 37,02m?, area (acessorias) de 10,35m?, area privativa (total) de 47,37m?, area de
uso comum de 40,4390m2, area real total de 87,8090m2, com direito a vaga de
garagem coberta livre n° 20, localizada no 1° subsolo e fracéo ideal de 0,020258425
do terreno constituido pelo lote XX, do quarteirdo XX, da X2 Secdo Urbana, nesta
Capital, cuja descricdo e caracterizacdo encontram-se na matricula XXX do
Cartério de Registro de Imoveis do 8° de Belo Horizonte/MG (Lei 7433, Art. 2° -
paragrafo 1° de 18.12.85; Decreto 93240 - Art. 3° de 09.09.86); o qual possui 0 CEP n°
XXXXX; 1.4 - imovel constituido pelo apartamento n° XXX, no 7° Pavimento do
Condominio do Edificio XXXXX, situado na Av. XXXXXX, n° XXX, com destinacao
residencial, com area privativa (principal) de 37,02mz?, area (acessorias) de 10,35m2,




area privativa (total) de 47,37m?, area de uso comum de 40,4390m?, area real total
de 87,8090m2, com direito a vaga de garagem coberta livre n° 12, localizada no 1°
subsolo e fracdo ideal de 0,020258425 do terreno constituido pelo lote XX, do
quarteirdo XX, da X2 Secao Urbana, nesta Capital, cuja descricéo e caracterizacao
encontram-se na matricula XXX do Cartdrio de Registro de Imdveis do 8° de Belo
Horizonte/MG (Lei 7433, Art. 2° - paragrafo 1° de XXXX; Decreto XXXX - Art. 3° de
XXXX); o qual possui 0 CEP n® XXXXX; 1.5 - imovel constituido pelo apartamento
n° XXX, no 7° Pavimento do Condominio do Edificio XXXXXXX, situado na
XXXXXXXX, n° XXX, com destinacao residencial, com area privativa (principal)
de 37,02mz?, area (acessdrias) de 10,35m2, area privativa (total) de 47,37m2, area de
uso comum de 40,4390m2, area real total de 87,8090m?2, com direito a vaga de
garagem coberta livre n° 4, localizada no 1° subsolo e fracéo ideal de 0,020258425 do
terreno constituido pelo lote XX, do quarteirdo XX, da X2 Secdo Urbana, nesta
Capital, cuja descricdo e caracterizacdo encontram-se na matricula XXX do
Cartério de Registro de Imoveis do 8° de Belo Horizonte/MG (Lei 7433, Art. 2° -
pardgrafo 1° de 18.12.85; Decreto XXXX - Art. 3° de XXXXXXX); o qual possui o CEP
n® XXXXX; 1.6 - imovel constituido pelo apartamento n® XXX, no X° Pavimento do
Condominio do Edificio Rio de Janeiro, situado na XXXXXX, n® XXX, com
destinacdo residencial, com area privativa (principal) de 37,43m2, area (acessorias)
de 10,35m2, &rea privativa (total) de 47,78mz2, &rea de uso comum de 40,9196m?, area
real total de 88,6996m?, com direito a vaga de garagem coberta livre n° 30, localizada
no 2° pavimento e fragdo ideal de 0,020499186 do terreno constituido pelo lote XX,
do quarteirdo XX, da X*® Secdo Urbana, nesta Capital, cuja descricdo e
caracterizagdo encontram-se na matricula XXX do Cartério de Registro de Imdveis
do 8° de Belo Horizonte/MG (Lei XXX, Art. 2° - paragrafo 1° de XXXX; Decreto 93240
- Art. 3° de XXXX); o qual possui 0 CEP n°® XXXXX; 1.7 - imdvel constituido pelo
apartamento n® XXX, no X° Pavimento do Condominio do Edificio XXXX, situado
na_XXXXXXXX, n® XXX, com destinacdo residencial, com &rea privativa
(principal) de 36,66m2, area (acessorias) de 10,35m2, area privativa (total) de
47,01m?, area de uso comum de 40,0709m?, area real total de 87,0809m?, com direito
a vaga de garagem coberta livre n° 14, localizada no 1° subsolo e fracdo ideal de
0,020074073 do terreno constituido pelo lote XX, do quarteirdo XX, da X2 Secéo
Urbana, nesta Capital, cuja descricdo e caracterizacdo encontram-se na matricula
XXX do Cartorio de Registro de Imoveis do 8° de Belo Horizonte/MG (Lei 7433, Art.
2° - paragrafo 1° de 18.12.85; Decreto XXX - Art. 3° de 09.09.86); o qual possui o CEP
n® XXXX, sendo que a presente garantia fiduciaria abrange, ainda, todas as acessoes,
melhoramentos, construcdes e instalagdes neles ja realizadas ou a serem realizadas
("Garantia Fiduciaria"). 10.1. COMPROMISSO: A FIADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE se compromete a manter os imoveis, ora alienados fiduciariamente, em
estado adequado de seguranca e utilizacdo, para sua finalidade. Ademais, a
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA declara, desde ja, de
forma irrevogavel e irretratavel, que ndo possui qualquer objecdo quanto a eventual
exploracdo  comercial do Imovel pela FIADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE. 10.2. CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Mediante o registro da presente alienagao fiduciaria estara constituida a
propriedade fiduciaria sobre os iméveis em nome da OUTORGADA FORNECEDORA
E CREDORA FIDUCIARIA, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA possuidora indireta do
Imével. 10.3. LIVRE UTILIZACAO E POSSE DIRETA: assegurada a livre
utilizagdo dos Imdveis pela FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE enquanto nédo




ocorrer a hipotese de consolidacao da propriedade fiduciaria em nome da OUTORGADA
FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, sendo que a FIADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE, enquanto adimplente, permanecera na posse dos Imdveis. A FIADORA
E DEVEDORA FIDUCIANTE devera manter, conservar e guardar os Imoveis, e a pagar
pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre eles ou que sejam inerentes atividades neles
eventualmente desenvolvidas. 10.4. REEMBOLSO DE ENCARGOS:Se a
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA vier a pagar algum dos
tributos e/ou encargos inerentes aos Imdveis, a FIADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE devera reembolsa-la dentro de 10 (dez) dias Uteis, contados do
recebimento de sua comunicacdo e da apresentacdo do comprovante de pagamento, sendo
aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, multa moratéria ndo compensatoria de 2%
(dois por cento), bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da
correcdo monetaria. 10.5. DIREITO DE COMPROVA(;AO DE PAGAMENTO: A
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA reserva-se o direito de,
a qualquer tempo exigir da FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE os comprovantes
de pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuicdes
relativas aos Imoveis, com o que a FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE desde ja
se obriga a entregar em até 15 (quinze) dias Uteis contados da respectiva solicitacdo pela
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA. 10.6.
RETENCAO: Nos termos do § X° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, ndo havera direito de
retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela OUTORGADA
FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, sendo que a realizacdo de benfeitorias,
acréscimos e/ou alteracdes nos Imoveis pela FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE
estdo desde ja autorizadas pela OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, desde que ndo diminuam os valores dos Imoveis, observadas todas as
aprovacbes que eventualmente sejam necessarias para a realizacdo de tais
benfeitorias. 10.7. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Para o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente reversdo da
propriedade plena dos Imdéveis a favor da FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, a
FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE devera apresentar ao competente Oficial de
Registro de Imdveis, o termo de quitacdo relativamente ao valor das Obrigacdes
Garantidas vinculadas aos Imoveis. A OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA devera entregar o termo de quitagio supramencionado para a FIADORA
E DEVEDORA FIDUCIANTE em até 30 (trinta) dias da quitacdo integral das Obrigac6es
Garantidas, sob pena de multa em favor da FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE,
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor do percentual das
Obriga¢des Garantidas vinculado aos Imoveis, nos termos da lei. 10.8 DA MORA - A
mora no cumprimento das Obrigacfes Garantidas acarretara a OUTORGANTE
COMPRADORA, FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE e FIADORES
SOLIDARIOS a responsabilidade pelo pagamento do respectivo principal, dos encargos
moratdrios, penalidades e demais acessorios previstos na presente Escritura e no Contrato
Atipico de Abertura de Limite para Fornecimento de Produtos, além das despesas com
publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro, conforme o caso,
gue somente serdo devidas caso nao seja purgada a mora e seja consolidada a propriedade
fiduciaria em nome da OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA. 10.9. POSSIBILIDADE DE EXCUSSAO DE GARANTIA: Em
observancia ao artigo 26, 81° e 82°, da Lei n®9.514/97, verificada a mora no cumprimento
de qualquer das ObrigacGes Garantidas, a OUTORGADA FORNECEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA podera iniciar o procedimento de excussdo da presente



garantia fiduciaria, por meio da intimacdo da OUTORGANTE COMPRADORA. 10.10.
PAGAMENTO SEM ATUALIZAQAO MONETARIA E DEMAIS
ACRESCIMOS: O simples pagamento das Obrigacbes Garantidas vencidas, sem
atualizagdo monetaria e o0s demais acréscimos moratdrios, ndo exonerara a
OUTORGANTE COMPRADORA da responsabilidade de liquidar tais ObrigacOes
Garantidas, continuando neste caso em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da
excusséo iniciada. 10.11 PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: O procedimento de
intimacdo para pagamento ap0s a constituicdo da mora obedecerd aos seguintes
requisitos: a. a intimacdo sera requerida pela OUTORGADA FORNECEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA, ao Oficial de Registro de Iméveis competente, indicando o
valor vencido e ndo pago, 0s juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais; b. a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial de
Registro de Imoveis competente, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por
seu serventuario credenciado ou por Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situacdo do Imdvel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo representante legal
da OUTORGANTE COMPRADORA ou por procurador regularmente constituido; c. a
intimacéo sera feita a OUTORGANTE COMPRADORA, a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido, bem como, nos condominios edilicios ou outras
espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso, poderé ser feita ao funcionario
da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia, observada, ainda, a
possibilidade de intimacéo "por hora certa”, nos termos do paréagrafo 3°-A, do artigo 26
da Lei n°® 9.514/97; d. se o destinatario da intimacg&o se encontrar em local incerto e ndo
sabido, ou se se furtar ao recebimento da intimagéo, tudo certificado pelo Oficial de
Registro de Imdveis ou pelo de Oficial de Registro Titulos e Documentos, ou caso nao
seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias consecutivas, competira ao Oficial de Registro
de Imoveis promover sua intimacéo por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével contado o prazo para purgacéo da
mora da data da ultima publicacdo do edital; e. a OUTORGANTE COMPRADORA
podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida em até 15 (quinze) dias contados de sua
intimacéo, de acordo com o disposto no artigo 26, 81° da Lei n® 9.514/97, por meio da
entrega ao Oficial de Registros de Imoveis competente do valor necessario para a
purgacdo da mora. Caso a purgacdo da mora se dé mediante entrega de cheque ao Oficial
de Registro de Imdveis, referido cheque sera entregue sempre em carater pro solvendo,
de forma que a purgacdo da mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque
pela instituicdo financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora seré tida por
ndo purgada, podendo a OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
requerer que o Oficial de Registro de Imdveis certifique que a mora ndo foi purgada e
promova a consolidacdo, em nome da OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, da titularidade fiduciaria do Imével. 10.12. Purgada a mora perante o
Oficial de Registro de Imdveis competente, a garantia fiduciaria se restabelecera, caso em
que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregard a Credor OUTORGADA
FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA a as importancias recebidas, cabendo a
OUTORGANTE COMPRADORA o0 pagamento das despesas de cobranca e
intimacdo. 10.13. Em ndo se tratando da hipotese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o
valor que tenha se tornado exigivel no dia da purgacdo devera ser paga pela
OUTORGANTE COMPRADORA juntamente com o0s demais débitos que
eventualmente vencerem e se tornarem exigiveis desde a data da constituicdo em mora
até a data de purgacéo da mora perante o Oficio de Registro de Imoveis competente. 10.14



- O nédo pagamento de qualquer valor devido em relacdo as Obrigacdes Garantidas, apos
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias contados da intimacdo da OUTORGANTE
COMPRADORA, de acordo com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 9.514/97, bastara
para a configuragdo da mora. 10.15- Caso nédo haja a purgacéo da mora em conformidade
com o disposto nos itens acima, poderda a OUTORGADA FORNECEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA, mediante a apresentacio do devido recolhimento do Imposto
sobre Transmissdo de Bens Imdveis, requerer ao Oficial de Registro de Imoveis
competente que certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e consolide,
em nome da OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA a
propriedade plena dos Imoveis, contando, a partir do registro da consolidag&o, o prazo
para a realizacdo dos leildes extrajudiciais previstos abaixo. 10.16 - Sem prejuizo das
demais obrigacOes previstas nesta escritura, a OUTORGANTE COMPRADORA,
conforme o caso, obriga-se a: a.a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e
entregar em até 3 (trés) dias Uteis contados da data de recebimento da solicitagdo neste
sentido, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a OUTORGADA
FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA todos os contratos, compromissos,
escrituras, contratos puablicos, registros e/ou quaisquer outros documentos
comprobatdrios dos quais seja parte necessarios para a manutencdo da presente garantia,
bem como tomar todas as demais medidas necessarias para (1) proteger os Imoveis, (I1)
garantir o cumprimento das obrigac¢6es assumidas neste instrumento, e/ou (I11) garantir a
legalidade, validade e exequibilidade deste instrumento, observado para a obtencéo de
documentos junto a autoridades publicas o prazo de até 2 (dois) dias Uteis para o protocolo
da solicitacdo, contados da data de recebimento da solicitacdo neste sentido, e de até 3
(trés) dias uteis para a entrega a OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, contados da expedicdo do documento, mantendo a OUTORGADA
FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA informada sobre as providéncias de
obtencdo do referido documento por meio de relatérios que descrevam o ato, acdo,
procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela OUTORGANTE
COMPRADORA,; b. mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito pela
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA na qual esta declare que
ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, cumprir as instrucdes
por escrito emanadas da OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, a que est4 obrigada, para regularizacio das ObrigacGes Garantidas
inadimplidas, sempre observados os prazos de cura acima referidos, sob pena de inicio
dos procedimentos acima previstos para excussdo da garantia fiduciaria aqui
constituida; c. manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, a
presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo; d. manter, até o integral cumprimento de todas as
Obrigacdes Garantidas, todas as autoriza¢bes necessarias (I) a assinatura da presente
escritura; e (1) ao cumprimento de todas as obrigagcfes aqui previstas, de forma a manté-
las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor; e. ndo ceder, transferir,
renunciar, gravar, onerar ou de qualquer outra forma alienar os Iméveis em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo da
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA; f. defender-se, de
forma tempestiva e eficaz, de ato, acdo, procedimento ou processo que possa afetar
negativamente, no todo ou em parte, os Imdveis e/ou o cumprimento das Obrigacfes
Garantidas; g. autorizar a OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os Imoveis e a
documentacdo a eles relacionadas, a qualquer hora durante o horario comercial, mediante
notificagdo enviada com antecedéncia razoavel, ndo inferior a 5 (cinco) dias uteis; h.



pagar ou fazer com que sejam pagas quaisquer multas, penalidades, juros ou custos
devidos que recaiam sobre os Imdveis, todos os tributos ou encargos, governamentais ou
ndo governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre os Imdveis; e i. pagar ou
fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuigdes, tributos e demais
encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza devidos, presentes ou futuros
("Tributos"), que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia
ora constituida, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes
financeiras a ela relativas e sobre as obrigacdes decorrentes deste instrumento, e, ainda,
todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolucdes de quantias realizadas em
decorréncia do presente instrumento. 11 - A FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE
presta, nesta data, as seguintes declaracbes a OUTORGADA FORNECEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA: a) E pessoa juridica, legitima proprietaria dos Imoveis,
possuindo poderes e autoridade para celebrar a presente escritura, assumir as obrigacoes
que lhe cabem por forca desta escritura e cumprir e observar as disposi¢fes aqui contidas,
constituindo-se a presente escritura uma obrigacdo licita e vélida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Cédigo de Processo Civil; b) em seu melhor conhecimento estd em dia com
0 pagamento de todas as obrigacGes exigiveis de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista e previdenciéria, relativamente ao Imdvel, exceto aquelas que
estejam sendo discutidas de boa-fé pela FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE em
ambito judicial ou administrativo; ¢) em seu melhor conhecimento ndo pesam sobre 0s
ImoOveis quaisquer pendéncias perante autoridade governamental, relacionadas a
legislagdo de uso e ocupacao do solo, acesso viario, de impacto urbanistico e vizinhanca,
potencial construtivo, contrapartida a concessdo de potencial construtivo, parcelamento
de solo, codigo de obras, preservacdo do patriménio urbano, ambiental e histérico,
seguranca ao Voo e saude publica; d) os Imdveis estdo livres de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas
e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer
outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que afetem ou
possam Vir a presente escritura; e) ndo tem conhecimento da existéncia de processos de
desapropriacdo, ja iniciados e ainda em tramites serviddo ou demarcacéo de terras direta
ou indiretamente envolvendo os Imdveis; f) ndo esta se utilizando dos Imdveis ou da
presente escritura para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizacéo, disposicéo,
movimentacdo ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou
indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada; e, g) ndo recaem sobre os Imdveis, direta ou indiretamente, quaisquer
despesas, contingéncias, dividas, indenizacGes, obrigacdes, taxas, custas, honorarios
advocaticios, prejuizos, perdas e danos, passivos e demandas de qualquer natureza,
inclusive civel, fiscal, trabalhista ou ambiental, de exigibilidade imediata em atraso. 12
- A OUTORGANTE COMPRADORA presta, nesta data, as seguintes declaracdes a
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA: a) tomou todas as
medidas necessérias para autorizar a celebracdo da presente escritura, bem como envidara
seus melhores esforgos para cumprir suas obrigacdes previstas neste documento. A
celebracdo da presente escritura e o cumprimento de suas obrigagfes ndo violam nem
violardo qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel a si, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em
inadimplemento de qualquer de suas obrigaces; b) esta apta a observar as disposi¢oes
previstas nesta escritura e agird em relagdo a este com boa-fé, lealdade e probidade; ¢) ndo
se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar a presente escritura,



quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebré-los; d) as discussdes sobre o objeto da presente escritura foram feitas, conduzidas
e implementadas por sua livre iniciativa; €) foi informada e avisada de todas as condigdes
e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto desta escritura e que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por advogados
durante toda a referida negociacdo; f) em seu melhor conhecimento estad em dia com o
pagamento de todas as obrigacgdes exigiveis de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista e previdenciaria, exceto aquelas que estejam sendo discutidas de boa-
fé pela OUTORGANTE COMPRADORA em ambito judicial ou administrativo; g) na
presente data ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que
afete negativamente o Imdvel ou a capacidade de cumprimento, pela OUTORGANTE
COMPRADORA, de suas obrigacbes decorrentes deste instrumento; h) ndo tem
conhecimento pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que possam
afetar negativamente, de forma relevante, as suas atividades; 13 - Considerando que 0s
procedimentos e 0s prazos estabelecidos na presente escritura estdo diretamente
relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes concordam desde ja que
eventuais alteracOes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos. 14
-Uma vez consolidada a propriedade dos Imoéveis em nome da OUTORGADA
FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, nos termos da presente escritura, 0s
Iméveis deverdo ser alienados pela OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n°
9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se
explicita: a. a alienacdo do Imdvel far-se-a, extrajudicialmente, sempre por leildo
publico; b. o primeiro leildo publico seré realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidacéo da propriedade dos Imoveis em nome da OUTORGADA
FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, devendo os Imdveis ser ofertados no
primeiro leildo pelo valor estabelecido para cada Imovel nesta escritura. A FIADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE serd comunicada por correspondéncia com aviso de
recebimento ou por correio eletrénico, nos enderecos informados na qualificacdo das
partes, desta escritura, acerca da data, local e horéario de realizacdo do leildo; c. ndo
havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram para os Imoveis,
conforme alinea "b" acima, os Imdveis serdo ofertados em segundo leildo, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo publico, pelo valor
correspondente ao valor da divida, devidamente atualizado, com todos os encargos
apurados até entdo e acrescidos da projecdo do valor devido na data do segundo leildo e
ainda das despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, 88 2° e 3°, da Lei n°® 9.514/97;
e d. aOUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA, ja como titular da
propriedade plena, transmitira tais propriedades e as posses dos Imdveis ao licitante
vencedor. 18- Apos a averbacédo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio
da OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA e até a data da
realizacdo do segundo leildo, é assegurado a FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE
o direito de preferéncia para adquirir os Imdveis por preco correspondente ao valor da
divida vinculado aos Imoveis, devidamente atualizada, com todos os encargos apurados
até entdo, incumbindo, também, a FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo dos
Imoveis por ela, FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, inclusive custas e
emolumentos. 15 - Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam 0s seguintes
conceitos: a) os valores dos Imdveis sdo de R$ 285.714,28 (duzentos e oitenta e cinco
mil, setecentos e quatorze reais e vinte e oito centavos), para cada um dos imoveis, ali
incluido o valor das benfeitorias e acessdes, ou 0 valor atribuido aos Imoveis pela



Prefeitura Municipal competente para fins de apuracdo do imposto sobre transmissao
inter vivos, caso este seja superior ao valor dos Imoéveis definidos nesta escritura quando
da realizacdo do leildo extrajudicial; b) valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias: (I) valor do percentual das Obriga¢Ges Garantidas vinculado aos
Imoveis, e tornadas exigiveis, nele incluidas as prestacGes vencidas e ndo pagas,
atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo bem como das penalidades
moratorias, encargos e despesas abaixo elencadas; (I1) despesas, servicos e utilidades
referentes aos Imoveis, como agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for o caso; (I1I) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros
tributos ou contribui¢es eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data
do leil&o), se for o caso; (IV) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre
qualquer pagamento efetuado pela OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da
entrega de qualquer quantia 8 FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE; (V) custeio dos
reparos necessarios a reposicdo dos Imoveis em bom estado de manutencdo e
conservacao, a menos que a FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE ja a tenha
devolvido em tais condicdes a OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA
FIDUCIARIA ou ao adquirente no leildo extrajudicial; e (VI) despesas com a
consolidacdo da propriedade em nome da OUTORGADA FORNECEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA; ec)despesas sd0 0 equivalente & soma dos valores
despendidos para a realizacao do leildo publico, compreendidos: (I) os encargos e custas
de intimacdo da FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE; (1) os encargos e custas com
a publicacdo de editais; e (I11) a comissdo do leiloeiro. 16 - Se 0 maior lance oferecido no
primeiro leildo for inferior ao valor dos Imoveis definido nesta escritura, sera realizado
um segundo leildo. 17- No segundo leildo: a) sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida, juntamente com as despesas, conforme legislacao
em vigor, hipdtese em que, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes ao integral e efetivo
recebimento, a OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
entregara a FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE a importancia que sobrar; e b) na
auséncia de lance superior ou igual ao valor da divida vinculada aos Iméveis, juntamente
com as despesas, a OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA
manter-se-4& de forma definitiva na propriedade e posse dos Imoéveis, e a divida
equivalente ao valor das Obrigacdes Garantidas vinculados aos Imoveis, conforme
percentual estabelecido, sera considerado extinta perante a FIADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE e terceiros, hipdtese na qual a OUTORGADA FORNECEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA estara exonerada da obrigacao de restituicio a FIADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE de qualquer quantia relacionada ao valor das Obrigacdes
Garantidas vinculado aos Imoveis. Liquidadas ou extintas Obrigacdes Garantidas
vinculadas aos Imdveis, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data de realizacao do segundo
leildo, a OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA disponibilizara
0 respectivo termo de quitacdo do valor correspondente a fracdo das ObrigacOes
Garantidas vinculada aos Imodveis, outorgando a FIADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE, em carater irrevogavel e irretratavel, a mais ampla, plena, rasa e geral
quitacdo do valor correspondente as Obrigacbes Garantidas vinculadas aos
Imoveis. 18- Também serd extinta a divida equivalente ao valor das Obrigacoes
Garantidas vinculadas aos Imoveis se, no segundo leildo, ndo houver licitante, hipétese
em que também se aplicara o disposto em lei. 19- Se em primeiro ou segundo leildo
sobejar importancia a ser restituida a FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, a
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIA colocaré a diferenca a
sua disposi¢cdo no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar do respectivo recebimento, nela



incluido o valor da indenizacgéo das benfeitorias, podendo tal diferenca ser depositada em
conta corrente da FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE. 20- Em nédo ocorrendo as
restituicbes das posses dos Imoveis no prazo e forma ajustados, a FIADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos
adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo, respeitada a continuidade de eventual
locacdo, requerer a imediata reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se a
FIADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei
n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada (I) a
consolidacdo da plena propriedade em nome da OUTORGADA FORNECEDORA E
CREDORA FIDUCIARIA, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, ou (l1) o registro
do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao
leildo, conforme quem seja o autor da acao de reintegracdo de posse, cumulada, se for o
caso, com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacéo fixada judicialmente, nos termos
do artigo 37-A da Lei n° 9.514/97, e demais despesas previstas neste
instrumento. 21- Considerando que 0s procedimentos e 0s prazos estabelecidos nesta
clausula trigésima terceira estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo
brasileira, as partes concordam desde j& que eventuais alteracGes legais prevalecerdo aos
procedimentos e prazos ora estabelecidos. 22- As Partes convencionam que os valores de
venda dos Imoveis, na presente data, para fins de leildo sdo de R$ 285.714,28 (duzentos
e oitenta e cinco mil, setecentos e quatorze reais e vinte e oito centavos), para cada um
dos imoveis ("Valor de Avaliacdo do Imével™), vinculados a 100% (cem por cento) das
Obrigacdes Garantidas, de modo que a extingdo das Obrigacfes Garantias restringir-se-a
aos valores das Obrigacfes Garantidas vinculados aos Imdveis. 23- Os Valores de
Avaliacdo dos Imoveis sera devidamente atualizado pela variacdo acumulada do
IPCA/IBGE, desde a data da celebracdo desta Alienacdo Fiduciaria de Imdvel até a
efetiva liquidacdo das Obrigacbes Garantidas. 24- A tolerancia por qualquer das Partes
quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra no cumprimento das obrigacoes
ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacdes
aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanecam as causas. 25- As obrigacBes constituidas por este instrumento sdo
extensivas e obrigatorias aos sucessores a qualquer titulo das Partes. 26- As Partes
autorizam e determinam, desde j&, que o Sr. Oficial de Registro de Imdveis competente
proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbacoes
necessarios decorrentes da presente escritura, isentando-o de qualquer responsabilidade
pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento, bem como requerem ao Sr.
Oficial de Registro de Iméveis competente que sejam praticados todos os atos registrarias
possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrentes
desta escritura, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que sejam realizadas as
inscri¢Oes registrarias possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal
finalidade, com a elaboracdo, apds o registro inviavel, de nota devolutiva motivadora da
qualificacdo negativa. 27- Todas as comunicacOes entre as Partes serdo consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia desta escritura. Se para a
OUTORGANTE COMPRADORA: XXXXXXXXXX, Avenida XXXXXXXX, n® XX,
Galpdo A, Bairro XXXXXXXXXX, Oliveira - MG, de para a
OUTORGADA FORNECEDORA E CREDORA FIDUCIARIAXXXXXXXXX, Rua
da Paisagem, XXX, Sala XXX, Vila da Serra, CEP XXXXXXXX, XXXXXXX/MG, e-
mail: ; paraa OUTORGANTE COMPRADORA, aos cuidados de XXXXXXXXXX,



endereco: Rua XXXXXXX, n° XXX, Bairro XXXX, Belo Horizonte/MG, CEP
XXXXXX, e-mail: 28- As comunicagOes referentes a esta escritura serdo consideradas
entregues quando (1) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento™ expedido pelo
correio ou por telegrama nos enderecos acima, ou (II) enviadas, em caso de
correspondéncia eletronica (sendo que, neste caso, os originais dos documentos enviados
por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) dias Uteis
apos o envio da mensagem). 29- A mudanca de qualquer dos enderegos mencionados
acima devera ser comunicada pela Parte que tiver seu endereco alterado a outra. 30- Para
fins desta escritura "dia atil" significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou
feriado declarado nacional. Pelas partes foi-me dito que aceitam este instrumento, nestes
termos, por estar tudo de acordo com o ajustado. Eu, Escrevente, orientei as partes sobre
a possibilidade de obtencéo das certiddes dos distribuidores judiciais e certiddo negativa
de débitos trabalhistas - CNDT, para dar maior seguranca ao presente negécio juridico.
Certifico que foram apresentados os seguintes documentos necessarios a lavratura da
presente escritura, neles incluidas as certiddes de que trata o paragrafo 2°, do art. 1°, da
Lei n®7.433, de 18.12.1985, que ficam arquivados nesta Serventia: a.1) certidao positiva
com efeito de negativa de IPTU n°® 19.433.204- exercicio 2022, cddigo de controle:
ABCDMLNJMJ, emitida pela Subsecretaria da Receita Municipal, Secretaria Municipal
de Fazenda, Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, via internet, em 06/07/2022,
vélida até 05/08/2022, na qual consta a inexisténcia de débitos municipais referente
ao apartamento n® XXX, de indice cadastral n°® 0030020070146, periodo pesquisado
01/1995 a 07/2022, ressalvado o seu direito de cobrar débitos posteriormente apurados,
ressalvas: existe (m) lancamento (s) a vencer; a.2) certiddo positiva com efeito de
negativa de IPTU n° 19.433.238 - exercicio 2022, cddigo de controle: ABEGEFOMRYJ,
emitida pela Subsecretaria da Receita Municipal, Secretaria Municipal de Fazenda,
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, via internet, em 06/07/2022, vélida até
05/08/2022, na qual consta a inexisténcia de débitos municipais referente ao apartamento
n® 501, de indice cadastral n° 0030020070219, periodo pesquisado 01/1995 a 07/2022,
ressalvado o seu direito de cobrar débitos posteriormente apurados, ressalvas: existe (m)
langamento (s) a vencer; a.3) certiddo positiva com efeito de negativa de IPTU n°
19.433.298- exercicio 2022, cddigo de controle: ABIIEKMOOK, emitida pela
Subsecretaria da Receita Municipal, Secretaria Municipal de Fazenda, Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte/MG, via internet, em 06/07/2022, vélida até 05/08/2022, na
qual consta a inexisténcia de débitos municipais referente ao apartamento n® XXX, de
indice cadastral n° 0030020070308, periodo pesquisado 01/1995 a 07/2022, ressalvado o
seu direito de cobrar débitos posteriormente apurados, ressalvas: existe (m) langamento
(s) avencer; a.4) certidao positiva com efeito de negativa de IPTU n°® XXXXX- exercicio
2022, cddigo de controle: XXXXXX, emitida pela Subsecretaria da Receita Municipal,
Secretaria Municipal de Fazenda, Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, via
internet, em 06/07/2022, valida até 05/08/2022, na qual consta a inexisténcia de débitos
municipais referente ao apartamento n® XXX, de indice cadastral n°® XXXXXX, periodo
pesquisado 01/1995 a 07/2022, ressalvado o seu direito de cobrar débitos posteriormente
apurados, ressalvas: existe (m) langamento (s) a vencer; a.5) certidéo positiva com efeito
de negativa de IPTU n® XXXXXX- exercicio 2022, codigo de controle: ABGJEFMIRK,
emitida pela Subsecretaria da Receita Municipal, Secretaria Municipal de Fazenda,
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, via internet, em 06/07/2022, valida até
05/08/2022, na qual consta a inexisténcia de débitos municipais referente ao apartamento
n°® XXX, de indice cadastral n® XXXXXXX, periodo pesquisado 01/1995 a 07/2022,
ressalvado o seu direito de cobrar débitos posteriormente apurados, ressalvas: existe (m)
langamento (s) a vencer; a.6) certiddo positiva com efeito de negativa de IPTU n°




XXXXXXX - exercicio 2022, codigo de controle: ABKHEFNKMK, emitida pela
Subsecretaria da Receita Municipal, Secretaria Municipal de Fazenda, Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte/MG, via internet, em 06/07/2022, vélida até 05/08/2022, na
qual consta a inexisténcia de débitos municipais referente ao apartamento n® XXX, de
indice cadastral n® XXXXXXX, periodo pesquisado 01/1995 a 07/2022, ressalvado o seu
direito de cobrar débitos posteriormente apurados, ressalvas: existe (m) langamento (s) a
vencer; a.7) certiddo positiva com efeito de negativa de IPTU n°® 19.433.581- exercicio
2022, cbdigo de controle: ABGJKKNNJK, emitida pela Subsecretaria da Receita
Municipal, Secretaria Municipal de Fazenda, Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte/MG, via internet, em 06/07/2022, vélida até 05/08/2022, na qual consta a
inexisténcia de débitos municipais referente ao apartamento n® XXX, de indice cadastral
n% XXXXXXX, periodo pesquisado 01/1995 a 07/2022, ressalvado o seu direito de cobrar
débitos posteriormente apurados, ressalvas: existe (m) lancamento (s) a
vencer; b) certiddes de matriculas nas quais foi constatado a inexisténcia de 6nus reais,
de penhora, arresto ou sequestro, nem inscri¢ces de citacGes de acdes reais ou pessoais
reipersecutorias, relacionadas com os imdveis objeto desta escritura, expedidas em
28/06/2022 pelo Cartorio do 8° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte - MG,
pelo que declara a fiadora/devedora fiduciante e fiadores solidarios que até a presente
data as referidas matriculas encontram-se inalteradas; c) certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido em nome da fiadora/devedora
fiduciante, para com a Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e para com a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), que abrange inclusive as contribuictes
sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico no art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24
de julho de 1991, emitida em 29/06/2022, com validade até 26/12/2022, nimero de
controle: 2BAA.1EOF.72EA.872C; d) 5° alteracdo contratual consolidada da
fiadora/devedora fiduciante; e) certiddo de breve relatoda fiadora/devedora
fiduciante; f) 14* alteragdo contratual, no qual contém em seu anexo II o estatuto social
da fornecedora/credora fiduciéria e termo de posse da diretoria executiva datado de
05/10/2021; g) certiddo simplificada da fornecedora/credora fiduciaria; h) contrato social
de constituicdo e certiddo simplificada da outorgante compradora; i) certides de feitos
ajuizados e certiddo negativa de débitos trabalhistas em nome da fiadora/devedora
fiduciante, que as partes decidiram obter, exceto certidGes provindas da sede da
fiadora/devedora fiduciante, em nome da mesma e certiddes de feitos ajuizados e
certiddo negativa de débitos trabalhistas dos fiadores fiduciarios; j) documentos
exigidos para lavratura do presente ato, inclusive os documentos exigidos no Codigo de
Normas do Extrajudicial de MG. Dispensada a transcricao das certiddes acima elencadas
e de outras certidBes, tudo isto consoante os termos da Lei 7433 de 18.12.1985,
regulamentada pelo Decreto n® 93.240/86 e ainda de conformidade com o Provimento
93/2020 da Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais. Foi consultado o
dominio www.indisponibilidade.org.br e constatado que ndo ha indisponibilidade de
bens em nome da Fiadora/devedora fiduciante e dos fiadores/devedor solidarios, codigos
HASH: e24a. 5026. 3eal. e9b3. 82b3. 4878. e745. a8ae. ab4e. e046; 88e0. 8dd7. 9175.
973e. 4a71l. 48f5. f363. b0c7. 018c. b7e4; 3c54. 824f. 58e6. c68c. 3504. c866. 6061. 41cd.
5683. 4526. Emitida Declaracéo sobre Operacoes Imobiliarias
(DOI). REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVEIS: a) As partes requerem
ao Oficial de Registro de Imdveis que proceda a averbacao e ao registro de todos os
atos necessarios ao registro da presente escritura, junto as matriculas dos imdveis.
b) Requerem, ainda, que a insercao de dados de qualificacéo pessoal, caso necessaria
seja feita com base na presente escritura, nos termos do Enunciado 28 do CORI-
MG. Assim o disseram e dou fe. A pedido das partes lavrei esta escritura nos termos em



http://www.indisponibilidade.org.br/

que se acha redigida, a qual, depois de lida e achada conforme, outorgam, aceitam e
assinam. EMOLUMENTOS: Cdd.: 1604-8 (Escritura publica relativa a situacdo juridica
com contetdo financeiro); Qtde.: 7; Emol. lig.: R$ 17.167,22 (dezessete mil cento e
sessenta e sete reais e vinte e dois centavos); RECOMPE: R$ 1.029,98 (um mil e vinte e
nove reais e noventa e oito centavos); TFJ: R$ 10.083,08 (dez mil e oitenta e trés reais e
oito centavos); ISSQN: R$ 858,34 (oitocentos e cinquenta e oito reais e trinta e quatro
centavos); Subtotal: R$ 29.138,62 (vinte e nove mil cento e trinta e oito reais e sessenta
e dois centavos). Cad.: 8101-8 (Arquivamento por folha); Qtde.: 44; Emol. lig.: R$ 349,36
(trezentos e quarenta e nove reais e trinta e seis centavos); RECOMPE: R$ 21,12 (vinte e
um reais e doze centavos); TFJ: R$ 116,16 (cento e dezesseis reais e dezesseis centavos);
ISSQN: R$ 17,60 (dezessete reais e sessenta centavos); Subtotal: R$ 504,24 (quinhentos
e quatro reais e vinte e quatro centavos). Céd.: 8503-5 (Diligéncia fora desses limites);
Qtde.: 1; Emol. lig.: R$ 32,29 (trinta e dois reais e vinte e nove centavos); RECOMPE:
R$ 1,94 (um real e noventa e quatro centavos); TFJ: R$ 10,75 (dez reais e setenta e cinco
centavos); ISSQN: R$ 1,61 (um real e sessenta e um centavos); Subtotal: R$ 46,59
(quarenta e seis reais e cinguenta e nove centavos). Total final: R$ 29.689,45 (vinte e
nove mil seiscentos e oitenta e nove reais e quarenta e cinco centavos). Eu
Alex Adriano de Souza Passos - Escrevente.,
aescrevi. Dou fé. Eu, Alex Adriano de Souza Passos - Escrevente., a subscrevo e assino.
Sinal pablico em www.censec.org.br.(A). XXXXXXXXXX

Belo Horizonte, 06 de junho de 2022.

Em testemunho da verdade.

Alex Adriano de Souza Passos — Escrevente.



