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Normas aplicaveis: Lei 8.935/94, art. 6°, lll, e art. 7°, Ill; CPC, arts. 384 e 1.071; Lei
6.015/73, art. 216-A; Lei 13.465/2017; Provimento n°® 65/CNJ; Provimento n® 100/CNJ,
art. 20.

O Tabelido mineiro Jodo Teodoro da Silva ensina que: "Ata notarial trata-se de uma
das espécies do género instrumento publico notarial, por cujo meio o tabelido de notas
acolhe e relata, na forma legal adequada, fato ou fatos juridicos que ele vé e ouve com
seus proprios sentidos, quer sejam fatos naturais, quer sejam fatos humanos, esses
ultimos desde que nédo constituam negdcio juridico."

Jodo Teodoro? esclarece, ainda, que pela escritura publica sdo formalizados negocios
juridicos, inclusive atos juridicos de declaracdo unilateral de vontade, ao passo que “a
ata notarial, em regra, se restringe a narrativa que materializa a existéncia de um fato
juridico, a servir como qualificado meio de prova”. A prova constituida pela ata notarial
sera “sopesada no conjunto probatério pelo magistrado, em acgéo judicial, se for o ca-
so0”. E continua o doutrinador afirmando que a ata notarial se reveste de toda a serie-
dade insita aos atos notariais de qualquer natureza, pois o tabelido, ao narrar nela um
fato juridico com o objetivo de perpetrar sua ocorréncia, a redige “sob o palio da incon-
fundivel fé publica notarial”.

Leonardo Brandelli assim conceitua a ata notarial: "Instrumento publico através do
gual o notario capta, por seus sentidos, uma determinada situagdo, um determinado
fato, e o translada para seus livros de notas ou para outro documento."

A ata notarial € o instrumento mais versétil & disposicdo de qualquer pessoa que ne-
cessite fazer prova de algum fato que possa ser constatado pelo tabelido, seja o fato
relacionado a coisas, a pessoas ou a situacdes®. Apesar de ja existir a previsdo da ata
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notarial na Lei n° 8.935/84, ndo ha duvida de que o instrumento ganhou muito em no-
toriedade com o Cédigo de Processo Civil - CPC, Lei n°® 13.105/2015. O CPC deu
grande destague a ata notarial, concedendo ao ato uma sec¢do especifica dentro do
Capitulo XII, destinado as Provas.

Como a ata é produzida pelo tabelido, que constata fatos por seus sentidos, nao con-
substanciando negécio juridico, inexiste necessidade de a pessoa que a requer de-
monstrar interesse juridico na sua elabora¢do. Qualquer pessoa pode solicitar a lavra-
tura de uma ata notarial, sem justificar o motivo, sendo importante, no entanto, explicar
ao tabelido ou ao escrevente que vai lavrar a ata 0 que é importante que seja consta-
tado. Podem ser apresentados quesitos pelo solicitante, a serem respondidos pelo ta-
belido, de modo que nada que seja relevante deixe de ser observado no momento do
acompanhamento ou constatacao do fato.

Uma ata notarial pode ou nao substituir uma pericia, a depender do entendimento do
juiz. Em caso julgado pelo Superior Tribunal de Justica — STJ*, abaixo reproduzido,
decidiu-se que a prova pericial era imprescindivel para o julgamento da demanda, pos-
to que, apesar de existir um inicio de prova constitutiva do direito da autora, consubs-
tanciada em ata notarial, no sentido de que Estagdo de Tratamento de Esgoto efe-
tivamente exala mau cheiro, que atrapalha a vida das pessoas que residem no local,
para se aferir se 0 odor ultrapassa os limites aceitaveis, se revela imprescindivel a ob-
tencéo de dados técnicos sobre a qualidade do ar, o que deve ser obtido através de
prova pericial. Uma solugéo, nessa hipotese de questdo muito técnica, seria juntar a
ata, para constatacdo documental, o parecer de um perito. J4 € 0 que ocorre na ata
para usucapido extrajudicial, na qual constam diversos documentos, inclusive memori-
al descritivo e planta, que sao elaborados por engenheiro ou arquiteto.

Sobre a competéncia para a lavratura das atas eletrénicas, houve uma restricdo no
Provimento n° 100/CNJ°®, art. 20. Entendemos que somente se aplica a referida limita-
¢cdo da competéncia ao tabelido da circunscricdo do fato constatado ou, quando inapli-
cavel este critério, ao tabelido do domicilio do requerente compete, quando a assinatu-
ra do requerente ocorrer por meio do e-Notariado. I1sso porque, se o requerente com-
parece ao cartério, ndo ha que ser negada a realizacdo do ato com base no Provimen-
to n°® 100/CNJ, ainda que se trate de constatacdo eletronica de algum fato. Aplica-se,
na hipétese de comparecimento do requerente ao cartério, o art. 8° da Lei n°® 8.935/94,
ou seja, a regra geral segundo a qual o tabelido é de livre escolha do interessado.

Em Minas Gerais o Cédigo de Normas, de forma expressa, reconhece que a ata nota-
rial pode ser lavrada também pelos substitutos do tabelido ou pelos escreventes auto-
rizados, conforme arts. 263 e 264, V. Isso esta de acordo com o que determina o art.
20 da Lei n° 8.935/94 e, na prética, viabiliza a lavratura de muitas atas notariais, o que
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nao seria possivel se somente o préprio tabelido pudesse lavrar as atas. Em cada car-
tério h& apenas um tabelido, que ndo pode, ao mesmo tempo, constatar diversos fa-
tos. Mas, havendo demanda, o tabelido pode contratar tantos substitutos e escreven-
tes quantos forem necessarios. A Lei dos Notarios e Registradores, no art. 20, para-
grafos 3° e 4°, é clara: os escreventes poderdo praticar os atos que o0 notario autorizar
e 0s substitutos poderdo, simultaneamente com o notario, praticar todos os atos que
lhe sejam préprios exceto lavrar testamentos. A Unica excecao, portanto, € a lavratura
de testamentos.

Uma questdo que ndo foi tratada no Cadigo de Normas é a restricdo de publicidade
para atas notariais. Na atualidade, tendo em vista a crescente utilizagdo do meio ele-
trénico, principalmente por meio de celulares, a exposi¢cdo da intimidade das pessoas
€ algo comum. Um exemplo sao os “nudes”, que caem no conhecimento publico sem a
autorizacao da pessoa fotografada ou filmada. Nao somente “nudes” podem e devem
ser objeto de restricdo de sigilo, ha também fatos extremamente graves, como a prati-
ca de crimes de cunho sexual ou de violéncia envolvendo criancas e adolescentes;
discussbes entre casais; dentre outros atos constrangedores que podem ser demons-
trados via ata notarial. Assim, é clara a necessidade de ser reconhecido o sigilo para
as atas notarias cujo contetdo exponha os requerentes e terceiros a situacdes vexa-
minosas. Mesmo que néo tenha sido solicitada pelo Requerente da ata a restricdo da
publicidade, verificando o Tabelido a existéncia de crimes e a presenca de grave expo-
sicao da intimidade, da vida privada e a ofensa a dignidade da pessoa humana, € im-
portante aplicar o sigilo ao ato. Assim, somente o requerente, o Poder Judiciario e o
Ministério Publico poderiam solicitar certiddo. A publicidade é principio que se aplica
para atos judiciais e também para atos extrajudiciais. Nao se justifica que exista “se-
gredo de justica” para atos judiciais e ndo se aplique o mesmo “segredo” para atos ex-
trajudiciais, principalmente considerando a atual tendéncia a desjudicializacdo. “Ha
situacdes que exigem a restricdo a publicidade para que seja protegida a dignidade da
pessoa humana, fundamento maior do Estado Democratico de Direito”.® Portanto,
apesar de ndo ter constado no Cédigo de Normas a possibilidade de restricdo da pu-
blicidade, defendemos que o Tabelido pode fazer constar na ata essa limitacdo de
acesso a certiddes em casos que envolvam fatos constrangedores.

ALGUMAS DECISOES IMPORTANTES REFERENTES A ATA NOTARIAL:

Ementa: PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. OMISSAO, CONTRADICAO E
OBSCURIDADE. INEXISTENCIA. FUNDAMENTO AUTONOMO NAO ATACADO.
DEFICIENCIA NA ARGUMENTACAO. SUMULAS 283 E 284/STF. ACAO DE INDE-
NIZACAO POR DANOS MORAIS. ESTACAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO.
EMISSAO DE MAU CHEIRO. NECESSIDADE DE APURACAO DE FATOS RELE-
VANTES A SOLUCAO DA LIDE POR MEIO DE TECNICOS ESPECIALIZADOS. RE-
VOLVIMENTO DE MATERIAL FATICO-PROBATORIO. SUMULA 7/STJ. OPOSICAO
DE EMBARGOS DE DECLARACAO. IMPOSICAO DE MULTA. EXCLUSAO.
PROPOSITO DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 98/STJ. NULIDADE DA SEN-
TENCA. DESCABIMENTO DE HONORARIOS RECURSAIS.

6ASSUMPCAO, Leticia Franco Maculan; BARROS, Daniel Rubens Valério de. DA POSSIBILIDADE
DE RESTRICAO A PUBLICIDADE DE ATAS NOTARIAIS. Disponivel em:
https://www.colegioregistralmg.org.br/da-possibilidade-de-restricao-a-publicidade-de-atas-notariais.
Acesso em: 01 set. 2020.
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1. Constata-se que ndo se configura a alegada ofensa ao artigo 1.022 do Cédigo de
Processo Civil de 2015, uma vez que o Tribunal de origem julgou integralmente a
lide e solucionou, de maneira amplamente fundamentada, a controvérsia, em con-
formidade com o que Ihe foi apresentado.

2. No enfrentamento da matéria, o Tribunal de origem lancou os seguintes funda-
mentos (fls. 730-735, e-STJ): "De partida, convém consignar que o pleito teve
por fundamento o odor desagradavel proveniente da Estacédo de Tratamento de Es-
goto (ETE) Sao Jorge, em Almirante Tamandaré, que impede o autor de usufruir dig-
namente de sua residéncia, requerendo indenizacdo por danos morais, e que se de-
termine que a requerida adote as medidas cabiveis para acabar com 0 mau cheiro.
(...) Ocorre, todavia, que efetivamente a prova pericial é imprescindivel para o jul-
gamento da demanda. Isto porque, h4 um inicio de prova constitutiva do direito da
autora, no sentido de que Estacdo de Tratamento de Esgoto efetivamente exala
mau cheiro, que atrapalha a vida das pessoas que residem no local, qual seja a Ata
Notarial colacionada na inicial. Todavia, para se aferir se 0o odor ultrapassa os limites
aceitaveis, se revela imprescindivel a obtencdo de dados técnicos sobre a qualidade
do ar, o que deve ser obtido através de prova pericial.(...) Destarte, a mingua de
elementos probatérios, € evidente que com o julgamento prematuro da lide, deixou
o Juiz de produzir provas necessarias para o esclarecimento de fatos relevan-
tes ao deslinde da causa, mostrando-se indispensavel a dilacdo probatéria,
devendo ser decretada, de oficio, a nulidade sentenca, para que seja oportu-
nizada a producdo das provas necessarias para elucidar esta questao. (...) Ex posi-
tis, 0 voto é no sentido de ndo conhecer dos agravos retidos, e decretar, de oficio, a
nulidade da sentenca, determinando o retorno dos autos a origem, para a produ-
cdo das provas necessarias para o deslinde do feito".

3. Dessume-se que a parte recorrente esquiva-se de rebater o fundamento utilizado
pelo Tribunal de origem, concentrando seus argumentos na necessidade de inversao
do 6nus da prova.

4. Afundamentagéo utilizada pelo Tribunal a quo para firmar seu convencimento n&o
foi inteiramente atacada pela parte recorrente e, sendo apta, por si s6, para manter
o decisum combatido, permite aplicar na espécie, por analogia, os 6bices das Sumulas
283 e 284 do STF, ante a auséncia de impugnacdo de fundamento autdnomo e a
deficiéncia na motivacgéo.

5. Ainda que fosse superado tal 6bice, a irresignacdo ndo mereceria prosperar, por-
quanto o principio da persuasao racional ou da livre conviccdo motivada do juiz con-
signa que cabe ao magistrado apreciar livremente a prova, atentando para os fatos
e circunstancias constantes dos autos, conferindo, fundamentadamente, a cada
um desses elementos sua devida valoragao.

6. Assim, a avaliacdo quanto a necessidade e a suficiéncia ou ndo das provas e a fun-
damentacdo da decisdo demandam, em regra, incursdo no acervo fatico-probatoério
dos autos e encontram 6bice na Sumula 7/STJ.

7. No que se refere a multa do art. 1.026 do CPC/2015, o recurso prospera, consoan-
te a orientacdo contida na Sumula 98/STJ ("Embargos de declaracdo manifestados
com notério propésito de prequestionamento ndo tém carater protelatério™).

8. O art. 85, 8§ 11, do CPC/2015, ao prescrever que "o tribunal, ao julgar recurso, ma-
jorard os honorarios fixados anteriormente levando em conta o trabalho adicional
realizado em grau recursal’, estabeleceu uma condicdo para que ocorra a conde-
nagdo em honorérios recursais, que € justamente a condenag¢do prévia pela ins-
tancia inferior em honorarios sucumbenciais.
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9. In casu, o Tribunal estadual decretou a nulidade da sentenca e, por consequéncia,
a verba de honorérios, razdo pela qual sdo indevidos os honordrios recursais.

10. Recurso Especial parcialmente conhecido e, nessa parte, parcialmente provido
para afastar a multa do artigo 1.026, § 2°, do CPC/2015.7

Ementa: ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RE-
CURSO ESPECIAL. TELEFONIA. FALHA NA PRESTACAO DOS SERVICOS RE-
CONHECIDA, PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. ASTREINTES. REDUGCAO DO VALOR.
REEXAME DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. PRECEDENTES DO
STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

I. Agravo interno aviado contra decisdo publicada em 09/02/2018, que, por sua
vez, julgara recurso interposto contra decisum publicado na vigéncia do CPC/73.
II. Na origem, trata-se de acao declaratdria c/c indenizatdria, proposta pelo ora agra-
vado em face de Ol S/A. A controvérsia diz respeito a legalidade da cobranca, pela
empresa ré, pelas ligacbes efetuadas para os denominados "portais de voz",
uma vez que o plano contratado previa ligacfes ilimitadas para telefonia fixa.

lll. No caso, tendo em vista as especificidades da causa, o valor fixado a titulo de
astreintes - R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), por dia de descumprimento - foi
mantido, pelo Tribunal de origem. Segundo o acdrdao recorrido, "em que pese a co-
minacdo de multa diaria, mesmo apds 2 meses da intimacdo da decisdo, a empresa
apelante manteve o0 bloqueio das linhas telefénicas (vide ata notarial - fls.
515/516), motivo pelo qual o valor foi majorado para R$ 1.500,00 (fls. 519), em
23/05/13, decisdo esta mantida em sede recursal. (fls. 604/611). Nao obstante a ma-
joracao, ha noticia nos autos de que a ordem judicial ainda ndo tinha sido cumprida
em 25/11/2013 (fls. 731), corroborando que o valor fixado em R$ 1.500,00 né&o foi
suficiente para compelir a empresa ao cumprimento da decisdo”. Nesse contexto,
concluiu ndo haver ilegalidade ou exorbitdncia em sua aplicagéo.

IV. Consoante a jurisprudéncia do STJ, "rever o entendimento consignado pela
Corte local quanto a ndo exorbitancia das astreintes arbitradas requer revolvimento do
conjunto fatico-probatorio, visto que a instancia a quo utilizou elementos contidos
nos autos para alcancar tal entendimento. Aplicagdo da Samula 7/STJ" (STJ, Agint no

AREsp 929.114/PE, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, DJe de
01/02/2017). No mesmo sentido: STJ, Agint no AREsp 763.760/PE, Rel. Ministra
REGINA HELENA COSTA, PRIMEIRA TURMA, DJe de 12/05/2016; AgRg no
AREsp 844.841/PE, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA
TURMA, DJe de 15/04/2016. Incidéncia da Sumula 7/STJ, no caso.

V. Agravo interno improvido®.

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER - TU-
TELA PROVISORIA - MEDIDOR DE ENERGIA ELETRICA INOPERARANTE - ABS-
TENCAO DA COBRANCA DE VALORES ATE A REGULARIZACAO DO EQUIPAMEN-
TO - NECESSIDADE - RECURSO PROVIDO. 1. Nos termos do art. 300 do Cdadigo de

7SUPERIOR Tribunal de Justica. REsp 1815490 / PR. Relator Ministro HERMAN BENJA-
MIN. 22 Turma. DJe 11/10/2019.

8SUPERIOR Tribunal de Justica. Agint no REsp 1648140/PR. Relator Ministra ASSUSETE
MAGALHAES. 22 Turma. DJe 17/04/2018.
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Processo Civil, a tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que evi-
denciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do
processo. 2. Tendo sido comprovada, por ata notarial, a alegacdo de nado funciona-
mento de medidor de energia elétrica, mostra-se imperioso o deferimento da tutela
proviséria para determinar que a concessionaria deixe de exigir o pagamento de débi-
tos, até a decisdo definitiva da lide®.

DECLARACAO TESTEMUNHAL VIA ATA NOTARIAL:

O Cddigo de Normas de Minas Gerais trouxe de forma expressa a possibilidade de
colher declaracéo testemunhal via ata notarial, tanto em processo administrativo quan-
to em processo judicial. Trata-se de importante instrumento a disposicdo dos interes-
sados no testemunho, pois a ata notarial consegue ser feita de modo célere e com se-
guranca juridica, podendo também ser utilizados os meios eletrénicos na sua elabora-
¢do, como a videoconferéncia, como €é reconhecido pelo CPC e Pelo Provimento n°
100/CNJ.

A doutrina de Paulo Roberto Gaiger Ferreira e Felipe Leonardo Rodrigues € no sentido
de que a prova testemunhal pode ser produzida por meio de ata notarial de presenca e
declaracéo, devendo ser respeitados os requisitos da formacao da prova testemunhal:
1- o declarante deve estar de acordo com a sua responsabilidade civel e penal em ca-
so de falso testemunho; 2- o declarante deve ser capaz; 3- sera feita a sua qualifica-
cdo completa; 4- o notario ir& perquirir e o declarante ird demonstrar que ndo ha causa
de impedimento ou suspeicdo para atuar como testemunha; 4- havera contradita, des-
de que uma possivel parte adversa compareca e se manifeste, a semelhanca de uma
audiéncia judicial, porém sem a presenca do juiz.°

Na andlise do impedimento ou suspei¢do para atuar como testemunha, deve o tabe-
lido verificar que, conforme art. 228, do Cdadigo Civil - CC, ndo podem ser admitidos
como testemunhas: 0os menores de dezesseis anos; o interessado no litigio, 0 amigo
intimo ou o inimigo capital das partes; os cdnjuges, 0s ascendentes, os descendentes
e os colaterais, até o terceiro grau de alguma das partes, por consangtinidade, ou afi-
nidade. No entanto, conforme § 1° do mesmo artigo, para a prova de fatos que so elas
conhecam, pode ser admitido o depoimento mesmo dessas pessoas. De fato, ha di-
versos casos em que somente familiares ou amigos intimos possuem informacgoes.
Importante lembrar, ainda, que, tendo em vista a alteracéo do Cédigo Civil pelo Estatu-
to do Deficiente, ndo ha restricdo para a pessoa com deficiéncia testemunhar, devendo
ser assegurado o usos de todos os recursos de tecnologia que viabilizem seu depoi-
mento (art. 228, § 2°, do CC).

O Cddigo de Processo Civil — CPC, em seu art. 447, também trata do assunto, mas o
seu texto ainda ndo esta de acordo com o Estatuto do Deficiente, devendo ser exami-
nado com cautela, na parte em que esta em conflito com o referido Estatuto. Determi-
na o CPC que podem depor como testemunhas todas as pessoas, exceto as incapa-

9TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS. Agravo de Instrumento-Cv
1.0000.18.110828-3/001. Relator Desembargador Wagner Wilson. DJe 16/04/2020.

10FERREIRA, Paulo Roberto Gaiger; RODRIGUES Felipe Leonardo. Ata notarial: doutrina pratica e meios
de prova. Sdo Paulo: Quartier Latin, 2010. p. 78.
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zes, impedidas ou suspeitas. Sdo impedidos o cbnjuge, o companheiro, o ascendente
e 0 descendente em qualquer grau e o colateral, até o terceiro grau, de alguma das
partes, por consanguinidade ou afinidade, salvo se o exigir o interesse publico ou, tra-
tando-se de causa relativa ao estado da pessoa, ndo se puder obter de outro modo a
prova; o que é parte na causa; o que intervém em nome de uma parte, como o tutor, o
representante legal da pessoa juridica, o juiz, 0 advogado e outros que assistam ou
tenham assistido as partes. S&o suspeitos o inimigo da parte ou 0 seu amigo intimo; o
que tiver interesse no litigio. No entanto, também o CPC esclarece que, no art.447, §
4°, que, sendo necessério, pode o juiz admitir o depoimento das testemunhas meno-
res, impedidas ou suspeitas, cujos depoimentos serdo prestados independentemente
de compromisso, cabendo ao juiz lhes atribuir o valor que possam merecer.

Assim, se o fato puder ser provado por depoimento de pessoas que ndo sejam impe-
didas ou suspeitas, devem elas ser escolhidas. No entanto, na hip6tese de somente
pessoas impedidas ou suspeitas conhecerem o fato ou quando o requerente afirmar
que o depoimento delas € necessario, a lei autoriza que elas sejam ouvidas como tes-
temunhas. Na ata notarial o tabelido, ap6s dar ciéncia ao requerente das determina-
cOes legais referentes a prova testemunhal, podera ouvir qualquer testemunha indica-
da pelo requerente. O juiz, ao examinar a ata notarial, dard ao depoimento o valor que
entenda merecer.

Mesmo no caso de processos judiciais que ja estdo em curso, € possivel a lavratura
da ata. A parte adversa pode ser convidada para acompanhar o testemunho. Nessa
hip6tese, ndo podera ser questionado que faltou o contraditério. No entanto, ndo parti-
cipando a parte contraria, ainda assim a ata notarial pode ser elaborada, sendo obser-
vado o contraditério ao ser aberta vista para que a outra parte tenha contetdo sobre
seu conteudo e possa se manifestar. Cabe ao juiz, usando a persuasao racional, ana-
lisar o conjunto probatério, inclusive a ata notarial, ao proferir a sua decisédo, conforme
prevé o art. 371 do CPC. E o que decidiu o Tribunal de Justica de Minas Gerais em
2020 em ac6rddo cuja ementa abaixo se reproduz.t!

DECISOES PERTINENTES:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATA NOTARIAL. PROVA TESTEMUNHAL.
SUSBTITUICAO. Embora inexista vedacdo para que a ata notarial seja utilizada como
meio de prova documentada, ndo ha duvida que, por nédo ter contado com a participa-
cdo da parte contraria, a sua valoragdo como meio probatorio ndo deve ser irrestrita,
de maneira que ao julgador cabera lancar mao da persuasdo racional em relacao a
aludida prova ao proferir a sua decisao, a luz dos demais elementos probatérios conti-
dos no feito, conforme preconiza o] art. 371 do CPC.
(VV.) Tratando-se de prova documental, constituida por ata notarial, e ndo versando
sobre fatos novos, caberia a parte té-la apresentado no momento inicial, nos termos
dos artigos 434 e 435, do CPC, estando preclusa a juntada posterior. A ata notarial ndo
deve ser substituto ao depoimento de testemunha em audiéncia, porque a ata deve
versar sobre fatos presenciados pelo tabelido; bem como porque esse deve ocorrer
sob o crivo do contraditério e condugéo do magistrado.*?

11TRIBUNAL de Justica de Minas Gerais. Agravo de Instrumento-Cv 1.0338.11.011168-3/001.
Relatora Desembargadora Claudia Maia. DJe 28/05/2020.

12TRIBUNAL de Justica de Minas Gerais. Agravo de Instrumento-Cv 1.0338.11.011168-3/001.
Relatora Desembargadora Claudia Maia. DJe 28/05/2020.
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MODELOS

ATA NOTARIAL PARA FINS DE OITIVA DE TESTEMUNHA EM ACAO DE USUCAPI-
AO JUDICIAL QUE FACO A PEDIDO DE XXXX, NA FORMA ABAIXO:

Em XXXXXX, nesta cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, no Cartorio
XXXXXXXXXXX, com endereco XXXXXXXX, e-mail XXXXXXXXXxxX, telefone
XXXXXXXXXXXXX, eu, Escrevente, lavro a presente ata notarial para fins de OITIVA DE
TESTEMUNHA EM ACAO DE USUCAPIAO JUDICIAL nos termos do Cédigo Civil
Brasileiro e do Cédigo de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais. A presente ata no-
tarial foi solicitada em XXXXXX, por XXXX, brasileiro, advogado, casado, portador da
carteira de identidade profissional n® XXXX expedida pela OAB/MG, inscrito no CPF
sob o0 n°® XXX, residente e domiciliado a Rua XX, XX, Bairro XXX, Belo Horizonte, Mi-
nas Gerais. O requerente é capaz e se identificou como sendo o proprio conforme do-
cumentacdo apresentada, do que dou fé. Pelo requerente me foi apresentado o pro-
cesso de n° XXX, que tramita na Vara de Registros Publicos da Comarca de Belo Ho-
rizonte/MG, constando as folhas 110 do referido processo, despacho concedendo pra-
zo para juntada de ata notarial de oitiva de testemunha. No citado processo figura co-
mo autor XXXX, brasileiro, vilvo, aposentado, portador da carteira de identidade XXX
SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°® XXX, residente e domiciliado na Rua XXX, XXX,
Bairro XXX, Belo Horizonte/MG, contra o Espélio de XXX, brasileiro, inscrito no CPF
sob 0 n°® XXX e Espolio de XXX, brasileira, inscrita no CPF sob 0 n® XXX, ambos, fale-
cidos, representados pelo inventariante XXX, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito ha
OAB/MG sob o n® XXX, e no CPF sob o n® XXXX, residente e domiciliado na Avenida
XXX, XXX, apartamento XXX, Bairro XXX, Belo Horizonte/MG. O objeto da acgéo é a
usucapiao do imével constituido pelo lote XX, quarteirdo XXX, que corresponde ao an-
tigo lote XX, do quarteirdo XX, situado na Rua XX, XX, Bairro XX, Belo Horizonte/MG.
O requerente solicitou que eu, Escrevente, no dia xxxxxxx, tomasse o depoimento
pessoal de XXX, brasileiro, casado, pedreiro, portador da carteira de identidade n°
XXX SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°® XXX, residente e domiciliado na Rua XX, XX,
Bairro XX, Belo Horizonte/MG, o que fiz, tendo previamente advertido a testemunha da
sua responsabilidade civel e penal em caso de falso testemunho. Foi também perque-
rida a testemunha sobre a existéncia de impedimento ou suspeigéo, tendo respondido
negativamente. No depoimento foi dito o seguinte: o senhor XXX, acima qualificado,
relatou que o imoével usucapiendo esta localizado na Rua XXX, XX, Bairro XXXXXX,
Belo Horizonte/MG, possuindo uma area aproximada de 360 m2, sendo composto por
uma casa, uma garagem com varanda e telhado colonial, construida em alvenaria, pe-
lo senhor Sebastido, seu pai e irméos, ha aproximadamente 22 anos, e que também
houve melhorias realizadas no imével. Em relacéo aos confrontantes, o depoente dis-
se que a direita é 0 senhor XXXX, a esquerda o senhor XXX e aos fundos néo se re-
corda, disse ainda, que o autor detém a posse do imoével ha XX anos, sendo adquirido
através de compra. O depoente disse também que nunca houve questionamento ou
impedimento & posse do imdével, sendo que a posse foi sempre continua e exercida
com animo de dono. Concluiu dizendo que hoje o senhor XXX é reconhecido como
dono do imével. Assim o fiz e dou fé. As partes ndo apresentaram certidao atualizada e
declaram sob as penas da lei, o seu estado civil. Consta em anexo a presente ata no-
tarial, na folha numerada e rubricada sob o n° 01, uma declaracdo assinada pelo de-
poente. Faz parte integrante da presente ata notarial um CD com reproducéo do pre-
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sente depoimento, que fica arquivado no arquivo de CD n° xx, € uma coOpia esta em
anexo a presente ata notarial. A presente ata notarial foi lida e assinada pelo solicitan-
te. Ja estdo arquivados neste Cartdrio os documentos necessarios para lavratura da
presente ata notarial, dentre eles os exigidos no Cédigo de Normas de Minas Gerais.
Quant.: 1: (Codigo: 1202-1 - Ata notarial (Até duas folhas). Quant.: 2: (Cddigo: 8101-8 -
Arquivamento). Valor Total: Emolumentos: xxxxxxxxxx; Recompe: R$ xxxxxx; Taxa de
Fiscalizacdo Judiciéria: XXXXXXXX - Valor Total:R$ XXXXX. % Eu
XXX06 - -Escrevente-, a escrevi. Dou fé.
Eu,6XXX0 - -Escrevente-, a subscrevo e assino. Sinal publico em www.censec.org.br.
a) XXX.

Belo Horizonte, XXX, XX de XXXX de XXXX.

Em testemunho da verdade.

-Escrevente-

A ATA NOTARIAL DE COMPARECIMENTO NA SERVENTIA

O Cadigo de Normas aqui trata da ata notarial de comparecimento. Walter Ceneviva®s,
no comentdrio ao art. 6°, 1ll, da Lei n°® 8.935/94, ensina que, na “escritura de compare-
cimento” a parte afirma, sem contraditério, apresentar-se ao servi¢o notarial, dizendo
estar cumprindo tal ou qual atividade, para preservar direito préprio ou de terceiro.

Jodo Teodoro#, tratando sobre o mesmo tema, explica que:

“Interessante é verificar que o notavel jurista Ceneviva, no mencionado comen-
tario, alude a uma escritura publica de comparecimento com finalidade de ser-
vir de meio de prova de fato juridico relevante para quem se faz presente em
uma serventia notarial, visando a formalizacdo de certo negdcio juridico com
outrem que ndo se apresenta em dia e hora preestabelecidos. E algo que cos-
tuma acontecer e para cuja comprovacao, antes da Lei 8.935/94, era cogitavel
redigir-se mesmo uma escritura publica, a falta de outro instrumento adequado
a circunstancia. Entretanto, com o advento daquela lei, introdutora, no ordena-
mento juridico brasileiro, da ata notarial, esta se tornou o instrumento a ser re-
digido em tal situagéo.”

Além desse exemplo de uso da ata notarial de comparecimento, podemos imaginar
outros. Por vezes as pessoas nao podem comparecer a algum lugar por motivo de sa-
Gde ou por alguma questéo legal, e a prova feita via ata notarial pode ser relevante
para demonstrar essa situacao, até mesmo para afastar a imposi¢cao de algum 6énus.

13CENEVIVA, Walter. Lei dos notérios e registradores comentada. 92. ed. revista e atualizada.
Sdo Paulo: Saraiva, 2014, p. 72-73.

14TEODORO, Jodo. Ata Notarial. In: BRANDELLI, Leonardo Coord. Ata Notarial. Porto Ale-
gre: Sergio Antonio Fabris Editor, 2004. p. 24. Disponivel em:
https://irib.org.br/app/webroot/publicacoes/diversos006/pdf.PDF. Acesso em: 25 ago. 2020.
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Um exemplo é uma pessoa que esta com doenca que limita seus movimentos e que
tinha sido intimada para comparecer a uma audiéncia em local distante. A ata notarial
que constata o estado de saude dessa pessoa € muito Util e pode ser instruida com
filmagens e fotografias, bem como com laudos médicos.

MODELO

ATA NOTARIAL PARA FINS DE CONSTATACAO QUE FACO A PEDIDO DE XXXX, NA
FORMA ABAIXO:

Em XXXXXX, nesta cidade de XXXXXXXX, Estado XXXXXXX, no Cartdrio
KXXXXXXXXXX, com endereco XXXXXXXX, e-mail XXXXXXXXXxXX, telefone
XXXXXXXXXXXXX, eu, Escrevente, lavro a presente ata notarial para fins de CONSTATA-
C;AO, nos termos previstos nos artigos 215 e 217, do Codigo Civil Brasileiro, e na for-
ma prevista no Cédigo de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais. A presente Ata
Notarial foi solicitada em XXXXX, por XXX, brasileiro, aposentado, portador da cartei-
ra de identidade n® MG-XXX expedida por PC/MG, inscrito no CPF sob o n® XXX, vil-
vo desde XXX, conforme certiddo de inteiro teor - casamento expedida em XXXX pelo
Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais XXXX, livro xxxx, folha xxx, termo
Xxxx, € conforme certiddo de Obito expedida em xxxxxx pelo Servigco Registral das
Pessoas Naturais de xxxxx/MG, extraida do livro n® xxxxx, folhas n°® xxxx e termo n°
XXXXXX, residente e domiciliado & Rua XXX, Contagem, Minas Gerais. O requerente é
capaz e se identificou como sendo o préprio conforme documentacdo apresentada, do
que dou fé. O requerente solicitou que, pela presente ata, constasse 0 seu compare-
cimento ao cartério e o fato de que estd em cadeira de rodas e com a perna esquerda
engessada, o que fiz, da forma ora descrita: 0 requerente acima qualificado, compare-
ceu a esta serventia no dia XXXX, as XXX horas, e me apresentou sua carteira de
identidade, bem como a sua carteira de habilitacdo e sua certiddo de casamento, as
quais ficam arquivadas nesta Serventia, e, entdo, eu, Escrevente, analisando a foto
constante da carteira de identidade e na carteira de habilitacdo e confrontando-as com
0 requerente, constatei que ele é efetivamente XXX, tendo se apresentado capaz fisi-
ca e mentalmente para 0s atos da vida civil, e que é filho de XXX e XXX, e que seu
estado civil é vilvo. Verifiquei que o requerente estava em cadeira de rodas e com a
perna engessada e fotografei-o. Foi apresentado atestado médico assinado por xxxx,
no qual consta que: “ATESTADO MEDICO - FULANO DE TAL ndo pode caminhar,
nem colocar o pé esquerdo no chao e deve evitar viagens no periodo de Xxx a XXxx.
Belo Horizonte, xxxx. Dr. Xxxx ”. C@pia do atestado fica arquivado neste Cartério. As-
sim o fiz e dou fé. O requerente declara sob as penas da lei que o seu estado civil
permanece inalterado até a presente data. A presente ata notarial foi lida e assinada
pelo solicitante.  Fiz imprimir as fotografias e fiz copia do atestado médico, as
guais seguem em anexo a presente Ata Notarial, folhas numeradas e rubricadas
sob os n° 01 e 04. Faz parte integrante da presente ata notarial um CD com a
reproducédo das imagens acima citadas, gue fica arquivado no arquivo de CD n°
XXX - Quant.: 1: (Codigo: 1202-1 - Ata notarial (Até duas folhas)). Quant.: 4: (Codigo:
8101-8 - Arquivamento). Eu XXX -
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Escrevente , a escrevi. Dou fé. Eu, XXX - Escrevente , a subscrevo e assino. Sinal
publico em www.censec.org.br. a) XXXX.

Local, data.
XXXXXXXXXX

Escrevente

A ATA NOTARIAL DE CONSTATACAO DE FATOS COM DILIGENCIA - FORA DA
SERVENTIA OU EM MEIO ELETRONICO

Para a elaboracdo da ata, é possivel a diligéncia em um domicilio, em uma empresa,
em um hospital ou em qualquer lugar onde for preciso constatar algo relativo a uma
pessoa ou a algum fato, respeitados os limites para os quais foi recebida a delegacéo
pelo tabelido ou pelo Oficial de Registro Civil que acumula fung&o de Notas, podendo
a constatacdo também ser feita por meio eletrénico. H4, ainda, previsdo de ata notarial
totalmente eletrénica, inclusive com assinatura do requerente de forma digital, confor-
me prevé o Provimento n°® 100/CNJ.

O tabelido Antdnio Albergaria Pereiral® apresenta algumas hipéteses de diligéncias
para fins de constatacdo de fatos juridicos, que podem ser naturais ou voluntarios. O
primeiro exemplo é de um fato juridico natural que acarreta consequéncias juridicas: “o
notario pode ser chamado para registrar em suas notas que um raio, atingindo um
prédio, tronou imprestavel seu uso pelo locatario, em com base nesse registro notarial,
ira ele postular m juizo a rescisao do contrato de locagdo.” O segundo exemplo é de
um fato juridico voluntario: “Um notario pode ser solicitado para comparecer a uma as-
sembleia condominial em que assuntos nela a serem decididos podem comprometer
os direitos do condédmino que solicitou o comparecimento do notario”.

Pode ser feita mais de uma diligéncia na ata notarial, em dias e horarios diversos, para
melhor comprovar um fato relevante: demonstrar que uma pessoa juridica ndo esta
funcionando em certo periodo de tempo, que as ligagbes telefénicas ndo sdo atendi-
das, que ndo responde a e-mails, que sua rede social estd sem movimentagdo. O
mesmo raciocinio se aplica na hip6tese de constatacdo de que um imdével esta deso-
cupado: podem ser feitas diversas diligéncias durante certo periodo de tempo, confor-
me solicitacéo do interessado.

Sobre os limites da circunscricdo para fins de diligéncia, estabelece a Lei 8.935, de
1994, em seu art. 12, que os oficiais de registro de iméveis e civis das pessoas natu-
rais estédo sujeitos as normas que definirem as circunscricdes geograficas. Ja no que
se refere a atribuicao de notas, os limites para atuacdo do Tabelido, inclusive do Oficial
com atribuicdo de notas, € o MUNICIPIO, como estabelece a Lei Federal n° 8.935, de
1994, no art. 9°:

15PEREIRA, Ant6nio Albergaria. Comentdrios a Lei 8.935 — Servicos notariais e registrais. Sao
Paulo: Edipro, 1995, p. 24-25.
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“Art. 9° O tabelido de notas ndo podera praticar atos de seu oficio
fora do Municipio para o gual recebeu delegacéo.” (grifamos e negri-
tamos)

Grande discussao se apresentou apds a alteracdo promovida pelo novo Cédigo de
Normas no regramento das diligéncias envolvendo os Oficiais de Registro Civil que
acumulam func¢des de Notas, pois, no novo CAadigo, o § 1° do art. 173 restringiu a atu-
acao, para fins de diligéncias, no que se refere ao oficial de registro civil das pessoas
naturais que acumula fungcéo notarial, aos limites do “distrito” para o qual recebeu a
delegacao. No Cddigo de Normas anterior, ndo havia qualquer tratamento discrimina-
tério em relagdo aos referidos oficiais de registro civil que acumulam funcao de notas,
pois 0 §1°, do art. 146, do Provimento n® 260/CGJ-MG, estabelecia que:

“O tabelido de notas, incluido o oficial de reqgistro civil das pesso-
as naturais com atribuicdes notariais no _exercicio dessas atribui-
cOes, ndo podera praticar atos notariais fora da serventia. Paragrafo 1°.
Mediante solicitacdo do interessado, o tabelido de notas ou seu prepos-
to podera se deslocar para diligéncias necessaria a pratica do_ato,
observados os limites do municipio para o qual recebeu a delega-
c¢ao.” (grifamos e negritamos)

Nao h& qualquer norma legal, seja no Brasil, seja no Estado de Minas Gerais, que limi-
te a atuacao, para fins de atos de NOTAS, em limite inferior ao Municipio. O limite para
atos de NOTAS é um e somente um: O MUNICIPIO. Também o Provimento 65 do CNJ
veio adotar o Municipio como critério para fixagdo de competéncia envolvendo a lavra-
tura das atas notariais, determinando o seguinte:

“Art. 5° A ata notarial mencionada no art. 4° deste provimento sera la-
vrada pelo tabelido de notas do municipio em gue estiver localizado
0 imOvel usucapiendo ou a maior parte dele, a quem cabera alertar o
requerente e as testemunhas de que a prestacéo de declaracéo falsa no
referido instrumento configurara crime de falsidade, sujeito as penas da
lei.” (grifamos e negritamos)

Assim, conforme a Lei Federal que rege o0s servi¢cos notariais e de registro e também
conforme o que determina o CNJ, ndo ha davida de que, para atos do Registro Civil, a
circunscricao é o “distrito”, mas, para atos de Notas, ndo existe nenhuma norma nesse
sentido, sendo possivel e exigivel a atuacdo dos Oficiais de Registro Civil que acumu-
lam fung&@o de Notas em todo o Municipio para o qual foi recebida a delegacédo. Res-
salte-se que o problema que existe em Minas Gerais é a atuacgdo de titulares com atri-
buicdo de notas fora do seu Municipio, muitas vezes até mesmo abrindo um “escrit6-
rio” ou atuando com um notebook, indo a empresas ou deixando seus cartdes de assi-
natura em concessionarias. O problema néo é e nunca foi a atuacdo do Oficial de Dis-
trito, que acumula competéncia para Notas, e que pode, por forca da lei federal, deslo-
car-se por todo o Municipio para o qual recebeu a delegacdo, para DILIGENCIAS,
apos solicitacdo feita pelo Requerente, que confia no trabalho desse titular e, em fun-
cdo disso, escolheu-o para lavrar suas escrituras ou atas notariais.

O CNJ nada menciona sobre a limitacdo ao distrito para os Oficiais que acumulam
fungéo de Notas no recente Provimento n° 100, do CNJ, publicado no DJe de 26 de
maio de 2020. O referido Provimento, ao regulamentar as atas notariais eletrénicas,
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que sdo aquelas em que o requerente assina de forma digital, em seu art. 20, estabe-
lece que:

Art. 20. Ao tabelido de notas da circunscricdo do fato constatado ou,
quando inaplicavel este critério, ao tabelido do domicilio do requerente
compete lavrar as atas notariais eletronicas, de forma remota e com ex-
clusividade por meio do e-Notariado, com a realizagéo de videoconfe-
réncia e assinaturas digitais das partes.

Apesar de toda a argumentacdo acima, enquanto estiver em vigor o 8§ 1° do art. 173
deste novo Cddigo de Normas, na redacdo original do Provimento Conjunto n°
93/CGJ-MG, o Oficial de Registro Civil que acumula funcdo de Notas ndo devera fazer
diligéncias, assim entendido o deslocamento fisico, fora do distrito para o qual recebeu
a delegacao.

Para constatagfes feitas em meio eletrdnico, nas quais ndo ha deslocamento fisico,
ndo ha limitacao territorial, como se pode observar da redacéo da parte final do inciso
[ll, do § 1°, do art. 263, ora comentado. Assim, € possivel que o requerente compareca
ao cartoério e solicite que o tabelido ou oficial de registro civil que acumule funcéo de
notas acompanhe, por meio eletrénico, um fato que esta ocorrendo até mesmo em ou-
tro estado da federag&o. O meio eletrénico ndo tem barreiras.

Na hipétese de usucapido extrajudicial, foi exigido que ao menos uma ata notarial seja
lavrada pelo Tabelido do Municipio onde esta localizado o imével ou a maior parte de-
le, conforme art. 5°, do Provimento n° 65/CNJ. Essa questdo sera mais profundamente
examinada nos comentarios ao art. 264, § 3°.

MODELOS:

ATA NOTARIAL PARA FINS DE CONSTATACAO COM DILIGENCIA EXTERNA QUE
FACO A PEDIDO DE XXX, NA FORMA ABAIXO:

Em XXXXXXXXXXXX, nesta cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, no
Cartério XXXXXXXX, eu, Tabelid, lavro a presente ata notarial nos termos previstos
nos artigos 215 e 217 do Caddigo Civil Brasileiro e no Cédigo de Normas do Extrajudi-
cial de Minas Gerais. A presente Ata Notarial foi solicitada em xxxxxxxx, por X XXXX,
inscrita no CNPJ sob o0 n° XXX, com sede na Rua XXX, n® XXX, Bairro xxx, Cidade
XXxx, Estado xxxxxxxx, neste ato representada por XXX, brasileiro, advogado, maior,
casado, portador da carteira de identidade profissional n® XXX OAB/MG, inscrito no
CPF sob 0 n° XXX, com endereco comercial ha Av. do XXX, XXX,, Belo Horizonte, Mi-
nas Gerais, nos termos da xxxxxx Alteracéo e Consolidagdo do Contrato Social, certi-
dao simplificada emitida em xxxxx pela Junta Comercial xxxxxx, procuragdo publica
lavrada em xxxxxxxx pelo xxx° Oficio de Notas xxxxxx no livro n® XXX, folhas n°® XXX,
cujas copias ficam arquivadas nesta Serventia. ¥O representante da requerente é ca-
paz e se identificou como sendo o proprio, conforme documentagédo apresentada, do
gue dou fé. Foi solicitado que eu, Tabelid, no dia XXxxXxxxxx, comparecesse a XXX, si-
tuada a Avenida XXX, XXX, Bairro xxxx, Belo Horizonte, MG, para lavrar ata notarial
referente ao acompanhamento da andlise técnica do automével identificado como
XXX, placa XXX = XXX MG — BELO HORIZONTE, o que fiz da forma ora descrita:
Cheguei ao lado externo do enderecgo solicitado as xxx horas, e percebi que o local
estava identificado em sua fachada como XXX. Ao entrar na parte interna do local,
apresentei-me a uma mulher que estava proxima a porta de entrada, que se identificou
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como xxx, que solicitou que eu aguardasse na sala de espera localizada na parte in-
terna do local. Dirigi-me ao respectivo local, onde aguardei até que chegaram xxx pes-
soas, que se identificaram como: XXX, XX, Dra. XXX, e ainda, XXX, portadora da car-
teira de identidade n® XXX SESP-PR, inscrita no CPF sob o n® XXX, que foi identifica-
da como representante da requerente e XXX, engenheiro mecéanico, portador de car-
teira de identidade profissional n® XXX/D CREA/PR, inscrito no CPF sob o n® XXX, que
foi identificado pela representante da requerente como assistente técnico da XXX;
sendo que as cépias dos documentos das duas Ultimas pessoas, respectivamente fi-
cam arquivadas nesta Serventia. Apos, as xxxx, chegaram dois senhores a sala de
espera, que se identificaram como Dr. XXX, inscrito na OAB/MG sob o n® XXX, que
afirmou ser advogado da parte proprietaria do veiculo, e cuja cépia do documento
pessoal fica arquivado nesta Serventia, e XXX, que afirmou ser assistente técnico da
parte proprietaria do veiculo. Apds alguns minutos nos dirigimos ao local onde estava
um automovel identificado como XXX placa XXX MG — BELO HORIZONTE, onde
chegamos as xxx horas. O primeiro procedimento realizado foi a retirada das fotografi-
as, executado para caracterizar o automaovel, sendo que as referidas fotografias foram
retiradas pelo engenheiro mecénico XXX, acima qualificado, foram enviadas a esta
Serventia pela representante da requerente, e seguem em anexo a presente ata nota-
rial, nas folhas numeradas e rubricadas de 01 a 06. O segundo procedimento realizado
foi levantar o automével para se verificar as condi¢cdes do veiculo na parte de baixo,
bem como para tirar fotos do chassi, que foram tiradas mediante o uso de um equipa-
mento esguio que possuia uma camera na ponta e que permitia que fossem fotografa-
das algumas partes internas do automovel, oportunidade na qual o engenheiro XXX
afirmou que estava tirando as referidas fotos para demonstrar que havia barro dentro
do chassi. Observou-se também que havia vazamento na parte dianteira do imdvel,
que segundo o Sr. XXX, foram provocados porque o automovel foi levantado pelo
guincho. As xxx horas deixei o local da referida constatacdo. Estdo em anexo & pre-
sente ata notarial, nas folnas numeradas e rubricadas de 07 a 10, fotografias tiradas
por mim, Tabelid, no local da referida constatacdo. Assim o fiz e dou fé. O represen-
tante da requerente ndo apresentou certiddo e declara sob as penas da lei, o seu
estado civil. A presente ata notarial foi lida e assinada pelo representante da solicitan-
te. Fica arquivado nesta serventia um CD com a reproducéo das fotografias reti-
radas na referida constatacéo, que fica arquivado no arquivo de CD n° 16. Ficam
arquivados neste Cartério os documentos necessarios para lavratura da presente es-
critura, dentre eles os exigidos pelo Cddigo de Normas de Minas Gerais - Quant.: 1:
(Codigo: 8501-9 - Diligéncia nos perimetros urbano e suburbano). Quant.: 1: (Cdodigo:
1202-1 - Ata notarial (Até duas folhas)). Quant.: 25: (Codigo: 8101-8 — Arquivamento).
Emolumentos: xxxxxxx; Recompe: xxXxxxxxxX; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria:
XXXXXXXX - Valor Total:xxxxxxxx. Eu

XXXXXX- -Tabelid-, a escrevi. Dou fé. Eu, XXX - -Tabelia-, a subscrevo e assino. Sinal
publico em www.censec.org.br. a) XXX.

ATA NOTARIAL PARA FINS DE CONSTATACAO DE CONVERSAS E VIDEO EM RE-
DE SOCIAL QUE FACO A PEDIDO DE XXXX, NA FORMA ABAIXO:

Em XXXXXX, nesta cidade de XXXXXXXX, Estado XXXXXXX, no Cartorio
XXXXXXXXXXX, com endereco XXXXXXXX, e-mail XXXXXXXXXxxX, telefone
XXXXXXXXXXXXX, eu, Escrevente, lavro a presente ata notarial para fins de ¢ CONSTA-
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TACAO DE CONVERSAS E DE VIDEO EM REDE SOCIAL, nos termos previstos nos
artigos 215 e 217, do Cadigo Civil Brasileiro e na forma prevista no Cédigo de Normas
do Extrajudicial de Minas Gerais. A presente ata notarial foi solicitada em Xxxxxx por
XXX, brasileira, empresaria, maior, solteira, portadora da carteira de identidade n°
MG-XXX expedida por PC/MG, inscrita no CPF sob o n°® XXX, residente e domiciliada
a Rua XXX, n° XXX, apartamento XXX, Bairro XXX, XXxXxxxxxxx, Minas Gerais; are-
querente é capaz e se identificou como sendo a prépria conforme documentacao
apresentada, do que dou fé. A requerente solicitou que eu, Escrevente, no dia
XXXXXXXXX, @S XXX horas, analisasse em seu celular, qgue possui o n°: (31) 9 XXX, ope-
radora: TIM, marca: Iphone 6S, conversas no aplicativo Instagram e constatasse o
video existente, o que fiz da forma ora descrita: A requerente desbloqueou o celular e
o mesmo foi liberado para manuseio, na tela principal selecionou o aplicativo Insta-
gram, que estava logado em uma conta identificada como "XXX", ha sequéncia, clicou
em um icone parecido com uma lupa, onde pesquisou por "xe", nos resultados mos-
trados, clicou no primeiro perfil, identificado como "XXX", na qual apresentava a se-
guinte data e horarios das mensagens: xxx de xxx 8:12 AM, 10:22 AM e 2:32 PM, onde
pude ver os detalhes de cada uma das conversas, e como foram trocadas entre 0s
perfis "XXX" da ora requerente e o perfil objeto da ata notarial, qual seja "XXX". Cons-
tatei, ainda, que consta um video no seguinte dia e horario: xxx de xxx 11:12 AM. Fiz
imprimir as imagens dos acessos citados acima, as quais seguem em anexo a
presente Ata Notarial, folhas numeradas e rubricadas sob 0s n° 01 e 04. Assim o
fiz e dou fé. A presente ata notarial foi lida e assinada pela solicitante. A requerente
ndo apresentou certiddo e declara sob as penas da lei o seu estado civil. Faz parte
integrante da presente ata notarial um CD com a reproducéo das imagens e do
video acima citados, gue fica arguivado no arguivo de CD n°® 18. Ficam arquiva-
dos neste Cartdrio os documentos necessarios para lavratura da presente ata notarial.
- xxxx - Emolumentos: R$ xxx; Recompe: xxxxx; Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria:
xXxxx - Valor Total: xxxx. Eu XXX -
Escrevente , a escrevi. Dou fé. Eu, XXX - Escrevente , a subscrevo e assino. Sinal
publico em www.censec.org.br. a) XXXX.

Local, data.
XXXXXXXXXX

Escreventel®

ATA NOTARIAL PARA FINS DE CONSTATACAO DE VIDA QUE FACO A PEDIDO DE
XXXX, NA FORMA ABAIXO:

16 Em Minas Gerais 0 Codigo de Normas expressamente autoriza que escreventes lavrem atas
notariais.
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Em XXXXXX, nesta cidade de XXXXXXXX, Estado XXXXXXX, no Cartorio
KXXXXXXXXXX, com endereco XXXXXXXX, e-mail XXXXXXXXXXXX, telefone
XXXXXXXXXXXXX, eu, Escrevente, lavro a presente ata notarial para fins de CONSTATA-
CAO DE VIDA, nos termos previstos nos artigos 215 e 217, do Codigo Civil Brasileiro,
e na forma prevista no Codigo de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais. A presente
Ata Notarial foi solicitada em XXXXX, por XXX, brasileiro, aposentado, portador da
carteira de identidade n°® MG-XXX expedida por PC/MG, inscrito no CPF sob 0 n® XXX,
vilvo desde XXX, conforme certiddo de inteiro teor - casamento expedida em XXXX
pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais XXXX, livro xxxx, folha xxx, termo
xxxx, € conforme certiddo de Obito expedida em xxxxxx pelo Servico Registral das
Pessoas Naturais de xxxxx/MG, extraida do livro n® xxxxx, folhas n® xxxx e termo n°®
XXXXXX, residente e domiciliado & Rua XXX, Contagem, Minas Gerais. O requerente é
capaz e se identificou como sendo o préprio conforme documentacdo apresentada, do
que dou fé. O requerente solicitou que, pela presente ata, constasse o seu compare-
cimento ao cartério, bem como certificasse que ele apresentou seus documentos, e
que esta vivo e consciente, e que seu estado civil é viivo, o que fiz, da forma ora des-
crita: o requerente acima qualificado, compareceu a esta serventia no dia XXXX, as
XXX horas, e me apresentou sua carteira de identidade, bem como a sua carteira de
habilitacéo e sua certiddo de casamento, as quais ficam arquivadas nesta Serventia, e
cujas copias acompanham a presente ata notarial , entdo, eu, Escrevente, analisando
a foto constante da carteira de identidade e na carteira de habilitacdo e confrontando-
as com o requerente, constatei que ele é efetivamente XXX, que esta vivo, tendo se
apresentado consciente e capaz fisica e mentalmente para os atos da vida civil, que é
filho de XXX e XXX, e que seu estado civil € viavo. Assim o fiz e dou fé. O requerente
declara sob as penas da lei que o0 seu estado civil permanece inalterado até a
presente data. A presente ata notarial foi lida e assinada pelo solicitante. Ficam ar-
quivados neste Cartério, os documentos necessarios para lavratura da presente ata
notarial - Quant.: 1: (Cddigo: 1202-1 - Ata notarial (Até duas folhas)). Quant.: 4: (C6-
digo: 8101-8 - Arquivamento). Eu XXX
- Escrevente , a escrevi. Dou fé. Eu, XXX - Escrevente , a subscrevo e assino. Sinal
publico em www.censec.org.br. a) XXXX.

Local, data.
XXXXXXXXXX - Escrevente

ATAS NOTARIAIS DE FATOS NOTORIOS

Humberto Theodoro assim conceitua fatos notérios: “os acontecimentos ou situacdes
de conhecimento geral inconteste, como as datas histdricas, os fatos heroicos, as
situagdes geograficas, os atos de gestéo politica etc.”*”* Assim, um feriado nacional é

17THEODORO JUNIOR, Humberto. Curso de Direito Processual Civil, vol. I, 562 ed. Rio de
Janeiro: Forense, 2015, p. 854
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um fato notério em todo o pais, dispensando qualquer prova, nos termos do art. 374,
I, do CPC. No entanto, ha fatos com menor grau de notoriedade, que podem ser rele-
vantes para certa descricao fatica e, porque conhecidos de uma comunidade, em cer-
to local e momento, sao tidos como fatos verdadeiros. Uma ata notarial pode consta-
tar a notoriedade de certo fato nessa comunidade.*®

O tabelido mineiro Jodo Teodoro®® ensina que a ata de notoriedade tem caracteristi-
cas peculiares. Mediante essa ata, o tabelido de notas, em diligéncia ou diligéncias
continuadas, obtém a comprovagéo do fato notério e fixa em relato a sua existéncia.
Ainda para o doutrinador, essa ata “difere das demais principalmente porque implica
juizo de valor do tabelido no concernente a dar fé da notoriedade do fato e ndo ape-
nas da realidade do que viu e ouviu pelos seus proprios sentidos, como acontece nas
atas em geral.” Para Joao Teodoro, a ata de notoriedade se presta a comprovar e fi-
xar, entre outros inidmeros exemplos: a) a identidade de pessoas que aparecem com
nomes diferentes nos registros publicos e nos mais diversos documentos; b) a exis-
téncia de apelidos que identificam certas pessoas em seu meio social; ¢) o estado
civil de solteiro que uma pessoa se atribui, a fim de ser atendido interesse de tercei-
ro?°; d) a reconstituicdo de livros notariais e de registros publicos danificados ou des-
truidos.

MODELOQOS:

ATA NOTARIAL DE CONSTATACAO DE FATO NOTORIO QUE FACO A PEDIDO DE
XXXXXX, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem que, em Xxxxx, nesta ci-
dade de xxxxxxxx, Estado de Minas Gerais, no Cartorio xxxxxx, localizado no Bairro
XXX, Rua xxxx, eu, Tabelid, lavro a presente ata notarial, nos termos previstos no Cédi-
go de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais, para fins de CONSTATAR A NOTORI-
EDADE DO NOME DA REQUERENTE, que afirma ser conhecida por AMANDA e ndo
por ARMANDA, como consta do seu registro de nascimento. Segundo a requerente,
esta prova serd utilizada em procedimento administrativo ou judicial para fins de retifi-
cacdo de nome. A presente Ata Notarial foi solicitada em xxxxx por ARMANDA
XXXXXX, brasileira, manicure, casada, portadora da carteira de identidade n°
XXXXXXXXXX PC/MG, inscrita no CPF sob 0 n® xxxxxxxxxx, residente e domiciliada
XXXXXXXXXXXXXXXX, Minas Gerais. A parte é capaz e se identificou como sendo a pré-
pria, conforme documentagdo apresentada, do que dou fé. A requerente, no dia
XXXXXXXXX, compareceu ao Cartorio Xxxxxxxxxxxx e solicitou que eu, Tabelid, compare-

18APRIGLIANO, Ricardo de Carvalho. Feriados que sdo fatos notdrios e a dispensa da sua comprova-
¢ao. Disponivel em: https://www.migalhas.com.br/depeso/308981/feriados-que-sao-fatos-notorios-e-a-
dispensa-da-sua-comprovacao. Acesso em 22 ago. 2020.

19TEODORO, Jodo. Ata Notarial. In: BRANDELLLI, Leonardo Coord. Ata Notarial. Porto Ale-
gre: Sergio Antonio Fabris Editor, 2004. p. 11-35. Disponivel em:
https://irib.org.br/app/webroot/publicacoes/diversos006/pdf.PDF. Acesso em: 25 ago. 2020.

20Para provar o estado civil, é necessaria a apresentacado de certidao expedida pelo Registro
Civil das Pessoas Naturais. Com a cria¢do das Centrais do Registro Civil, em ambito nacional, a
obtencdo dessas certiddes ficou muito mais simples.


https://www.migalhas.com.br/depeso/308981/feriados-que-sao-fatos-notorios-e-a-dispensa-da-sua-comprovacao
https://www.migalhas.com.br/depeso/308981/feriados-que-sao-fatos-notorios-e-a-dispensa-da-sua-comprovacao
https://irib.org.br/app/webroot/publicacoes/diversos006/pdf.PDF
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cesse ao XxxxX, localizado no endereco xxxxxxxxx, e tomasse o depoimento da Sra.
GREICE XXXXXX, brasileira, cabeleireira, portadora da carteira de identidade n°
XXXXXXXXXX, inscrita no CPF sob 0 n° xxxxxxxx, o que fiz, tendo previamente advertido
a depoente da sua responsabilidade civel e penal em caso de depoimento falso. Foi
também perguerida a depoente sobre a existéncia de impedimento ou suspeicao ou de
relacdo de parentesco com a requerente, tendo a depoente respondido que é irma da
requerente, tendo seu depoimento sido admitido nos termos do art. 228, § 1°, do
Cddigo Civil e art. 447, § 4°, do Codigo de Processo Civil, pois ha informacdes
relevantes que somente familiares possuem. No depoimento foi dito o seguin-
te:Tabelia: Bom dia, hoje € dia XXXXXXXXXX, meu nome € XXXXXXXXXXX e estou aqui pra
colher um depoimento para uma ata notarial, que vai ser usada num processo de reti-
ficagdo de registro da “Amanda” ou "Armanda" Xxxxxx. Qual que é o seu nome? Grei-
ce: Meu nome é Greice Xxxxxx. Tabelid: Greice, vocé é parente da requerente? Grei-
ce: Eu sou irma da Amanda. Tabelid: Irma da Amanda. Amanda mesmo? Greice: E
Amanda, o nome dela € Amanda. Tabelid: Vocé é a irma mais velha, mais nova?
Greice: Eu sou a 6° (sexta) de 12 filhos e a Amanda é a 12° (décima segunda), a ulti-
ma. Tabelid: Entdo vocé é mais velha do que ela. Greice: Isso. Tabelid: Seus pais
ainda sao vivos? Greice: N&o, ja faleceram. Tabelid: Ja faleceram. Vocé poderia me
esclarecer sobre esse nome "Armanda", que consta no registro da sua irma? Greice:
E o seguinte. O meu pai era analfabeto e a minha mae teve a Amanda e escreveu pro
meu pai 0 nome pro meu pai registrar. Como a minha mée tem a letra cursiva eu acho
que teve uma confuséo ai, porque foi registrado "Armanda" e como meu pai hdo sabia
ler, ele ndo viu, s6 em casa que minha mae leu. Tabelid: Certo; e na sua casa ela é
conhecida como? Greice: Amandinha. Como ela é a cagula todo mundo chama ela de
Amanda e de Amandinha, desde sempre. Tabelia: E ela alguma vez usa esse nome
"Armanda"? Greice: Nunca, nunca, nunca, nunca. Tabelid: Certo. Entdo ela & conhe-
cida pela familia e pelos amigos por que nome? Greice: Amanda. Tabelia: Entdo, o
nome correto, completo da sua irma qual €? Greice: Amanda xxxxX. Tabelia: Correto.
Muito Obrigada. A requerente, ainda, solicitou que eu, Tabelid, tomasse o depoimento
testemunhal da Sra. LORRAYNE xxxxxXx, brasileira, recepcionista, solteira, portadora
da carteira de identidade xxxxxx, inscrita no CPF sob 0 n° xxxxxxxx,0 que fiz, tendo
previamente advertido a testemunha da sua responsabilidade civel e penal em caso
de falso testemunho. Foi também perquerida a testemunha sobre a existéncia de im-
pedimento ou suspeicdo ou relacdo de parentesco com a requerente, tendo a teste-
munha respondido negativamente. No depoimento foi dito o seguinte: Tabelia: Hoje é
XXXXXXX, sSou Tabelid do Cartdrio Xxxxxxxxxx, estou aqui pra tomar um depoimento de
Lorrayne xxxxxxxx sobre uma o nome pelo qual a requerente é conhecida. Por favor,
me esclareca: Vocé conheceu a requerente por “Armanda” ou Amanda? Lorrayne:
Amanda. Tabelid: Amanda, sem o “R”. Lorrayne: Sem o “R”. Tabelida: Como é que
vocé foi apresentada a essa pessoa, mais ou menos quando? Lorrayne: Eu fui apre-
sentada pra ela como Amanda, e tem mais ou menos 4 (quatro) anos. Tabelia: Certo.
Quem te apresentou? Lorrayne: Minha patroa. Tabelid: E como a patroa nomeou a
pessoa: “Amanda” ou “Armanda”? Lorrayne: Amanda. Tabelid: Amanda. Entdo todas
no saldo a conhecem como? Lorrayne: Amanda. Tabelid: As clientes, as funciona-
rias? Lorrayne: Sim. Até no relatério de pagamento é escrito “Amanda”. Tabelia: Até
no relatério de pagamento. Certo, e como é que vocé soube que ela se chama “Ar-
manda” no registro? Lorrayne: Porque ao lado do saldo existe um banco eletrénico
onde ela esqueceu o seu cartdo de crédito. Quando eu fui olhar o nome para entregar
para a pessoa, estava escrito “Armanda”. Tabelid: E o que a “Armanda” ou “Amanda”
falou com vocé quando vocé levou pra ela o cartdo? Lorrayne: Que era ela, mas que
esta errado no registro dela, e que o nome dela é Amanda. Tabelia: Correto. Muito
obrigada, é s0 isso. A requerente ainda solicitou que eu, Tabelid, conferisse 0 nome
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que consta em diversas cartas e bilhetes, do periodo entre 1975 e 1990, onde consta
o nome “Amanda”. Solicitou, também, que verificasse a agenda de atendimentos do
saldo onde trabalha do ano corrente, tendo sido verificado que o nome la constante é
“Amanda”, sem o “r". Também me foi apresentado o cartdo de ponto da requerente e o
relatério de pagamentos, onde consta o nome “Amanda”. Fiz copia dos referidos do-
cumentos, que ficam arquivados neste Cartorio e acompanham a presente ata notarial.
Assim o fiz e dou fé. Com base nos depoimentos e documentos que me foram apre-
sentados, pode-se afirmar ser fato notério que a requerente é conhecida como “Aman-
da”. Os fatos aqui autenticados foram registrados conforme pedido da requerente. A
presente ata notarial foi lida e assinada pela solicitante. Faz parte integrante da pre-
sente ata notarial um CD com a reproducdo dos presentes depoimentos e fotos
dos documentos que me foram apresentados, gue ficam arguivados no aquivo
de CD n° xxx.. Ficam arquivados neste Cartorio os documentos necessarios para la-
vratura da presente escritura, dentre eles os exigidos no Cédigo de Normas de Minas
Gerais. Local, data. Cotacdo de emolumentos/TFJ/RECOMPE. Assinatura do reque-
rente e da tabelia.

ATA NOTARIAL PARA FINS DE USUCAPIAO

Em 2017 observamos grandes avancos no que se refere a usucapidao extrajudicial,
culminando com a publicacdo do Provimento n° 65, de 14 de dezembro de 2017, pelo
Conselho Nacional de Justica — CNJ. Antes do referido Provimento, havia sido publi-
cada a Lei n® 13.465, de 11 de Julho de 2017 (DOU de 12 de julho de 2017), que trou-
xe solucdo para diversos problemas que ja tinham sido identificados na usucapido ex-
trajudicial, alterando a redacao de incisos e paragrafos do art. 216-A da Lei de Regis-
tros Publicos.

Apos o Provimento n® 65/CNJ, tornou-se muito mais facil concretizar a lei, de forma
que o cidadao consiga registrar a propriedade, com todas as consequéncias legais e
praticas, evitando transmissdes a margem do registro, garantindo a seguranca juridica,
valorizando o seu patriménio e tendo acesso a crédito bancério em condi¢bes especi-
ais.

A ata notarial foi reconhecida pelo CPC, art. 384, como instrumento, dotado de fé pu-
blica e de forca de prova pré-constituida, tratando-se de requisito essencial para a
usucapiao extrajudicial, conforme art. 216-A, da Lei n® 6.015/73. No entanto, a ata no-
tarial pode e deve ser utilizada também no procedimento da usucapiao judicial, pois
em muito colaborara para a instru¢éo probatéria, tornando mais célere o procedimento
judicial?*.

21Para aprofundamento, ver os seguintes artigos: DA POSSIBILIDADE DE RESTRICAO A PU-
BLICIDADE DE ATAS NOTARIAIS; AUSUCAPIAO EXTRAJUDICIAL APOS A LEI 13465/2017
E AESCRITURA DE JUSTIFICACAO NOTARIAL; A ATA NOTARIAL PARA FINS DE USU-
CAPIAO EXTRAJUDICIAL NO CASO DE FATO JURIGENO COMUM E EM LOTEA-
MENTOS IRREGULARES; O PROVIMENTO 65 DO CNJ: O RECONHECIMENTO DE
QUE A ATA NOTARIAL PARA FINS DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL SEMPRE TEVE
CONTEUDO FINANCEIRO; AATANOTARIAL E A USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL — CONSI-
DERACOES AMADURECIDAS. Todos os artigos estdo disponiveis em
http://www.notariado.org.br/blog/author/leticia. Acesso em: 21 ago. 2020. Ver, ainda, A justa causa como
requisito da usucapido extrajudicial. Disponivel em: http://www.notariado.org.br/blog/sem-


http://www.notariado.org.br/blog/notarial/da-possibilidade-de-restricao-publicidade-de-atas-notariais
http://www.notariado.org.br/blog/notarial/da-possibilidade-de-restricao-publicidade-de-atas-notariais
http://www.notariado.org.br/blog/notarial/ata-notarial-para-fins-de-usucapiao-extrajudicial-no-caso-de-fato-jurigeno-comum-e-em-loteamentos-irregulares
http://www.notariado.org.br/blog/notarial/ata-notarial-para-fins-de-usucapiao-extrajudicial-no-caso-de-fato-jurigeno-comum-e-em-loteamentos-irregulares
http://www.notariado.org.br/blog/notarial/ata-notarial-para-fins-de-usucapiao-extrajudicial-no-caso-de-fato-jurigeno-comum-e-em-loteamentos-irregulares
http://www.notariado.org.br/blog/notarial/o-provimento-65-do-cnj-o-reconhecimento-de-que-ata-notarial-para-fins-de-usucapiao-extrajudicial-sempre-teve-conteudo-financeiro
http://www.notariado.org.br/blog/notarial/o-provimento-65-do-cnj-o-reconhecimento-de-que-ata-notarial-para-fins-de-usucapiao-extrajudicial-sempre-teve-conteudo-financeiro
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Sugestdo de declaracdo do depoente para assinatura quando comparecer ao
cartorio.

DECLARACAO DO DEPOENTE

Declaro que compareci, nesta data, ao cartorio Xxxxxxxxx, quando prestei depoimento
sobre a posse do imével constituido pelo lote n® XXX, da quadra XXX, Bairro XXXX,
XXX, MG, para fins de pedido de usucapido do referido imoével, processo n°
XXXX XX XXX-X.

Belo Horizonte, XXXX.

Nome completo: XXXX

Carteira de ldentidade: XXX - CPF: XXXXX - Telefone: XXXXXXXXXX

Ende reco: XXXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXX

Assinatura

ATA NOTARIAL PARA FINS DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL - MODELO

ATA NOTARIAL PARA FINS DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL QUE FACO A PEDI-
DO DE XXXXXXXXXXXXXX, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM guantos este instrumento publico de ata notarial virem que, em __ XXXXXX,
nesta cidade de xxxxxxxxxxxxX, Estado de Minas Gerais, no Cartorio xxxxxxxx, locali-
zado na Rua xxxxxxX, Bairro xxxxxxx, eu, Escrevente, lavro a presente Ata Notarial
para fins de USUCAPIAO, para constituir prova material com presuncéo de verdade,
nos termos dos artigos 215 e 217, do Cadigo Civil, e art. 216-A, |, da Lei n° 6.015/73,
tendo sido solicitada em por XXXXxxxx, brasileiro, endereco eletrdnico
XXXXX, CPF xxxxxX, RG MG-xxxxxx, casado desde xxXXxXxXX com XXXXXXxXX, brasileira,
profissdo xxxxx, endereco eletrénico xxxxx CPF xxxxxxxx, Cl xxxxxxx, conforme certi-
dao do Cartério do xxxxxx Subdistrito de BH, expedida em xxxxxxx, ambos residentes
e domiciliados na xxxxx. Os REQUERENTES sao capazes e se identificaram como
sendo os proprios, conforme documentacéo apresentada, do que dou fé. Os REQUE-
RENTES compareceram ao cartério sob minha responsabilidade e solicitaram que eu,
Oficial, analisasse os documentos por eles apresentados e verificasse a presenca

categoria/artigo-justa-causa-como-requisito-da-usucapiao-extrajudicial. Acesso em 8 set. 2020. Ainda
para aprofundamento, ver BOCZAR; CHAGAS; ASSUMPCAO, Usucapio Extrajudicial: questdes no-
tariais, registrais e tributarias. 22 ed. Leme: JHMIZUNO, 2019 e COUTO, Marcelo de Rezende Cam-
pos Marinho. Usucapido Extrajudicial: doutrina, jurisprudéncia. Salvador: JusPodivum. 2019.
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dos requisitos para a usucapiao extrajudicial e a existéncia da posse, lavrando
ata notarial, o que fiz, da seguinte forma: A) DO IMOVEL USUCAPIENDO:
XXXXXXXXX. A.1 — a area onde se encontra o imdvel usucapiendo possui matricula
ou transcricdo: Nao consta mencdo a matricula especifica para a chacara n°® 60,
mas ha matricula para a FAZENDA xxxxxXxxxxX, area onde esta o imével, tendo sido
apresentada certiddo de matricula de n°® xxxxxxx, expedida pelo Cartorio XxXxxxxx em
XXXXXXXXX, da qual consta no XXXxXXxX, em XXxXXxXX, loteamento datado de XXXXXXX,
que os terrenos foram subdivididos em glebas, dando origem ao loteamento
XXXXXXXXXX. A.2 — descri¢do do imdvel conforme consta na matricula em caso de
bem individualizado ou a descri¢cdo da area em caso de nao individualizacéo:
XXXXXXXXX. A.3 —se 0 imoOvel é urbano ou rural: foi apresentado o IPTU para o imé-
vel, donde se conclui tratar-se de imével urbano. A.4) as caracteristicas do imdvel,
tais com a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessao no
imével usucapiendo: xxxxxxxx. A.5) o endereco do imével usucapiendo: confor-
me consta do IPTU, o imével esta localizado xxxxxxxxxxx. A.6) informar se é apenas
um imovel ou mais de um, e se estao situados em uma ou mais circunscri¢cdes
(se for mais de um imadvel): esta usucapido refere-se a apenas um imoével. A.7) o
valor atribuido ao imével usucapiendo: o valor venal relativo ao ultimo IPTU é de
R$ XXXXXXXXXXXXXX (SE HOUVER ALGUMA AVALIACAO PARA FINS DE ITCD ou ITBI
em valor superior, ou se a pessoa declarar valor maior para o imovel, utilizar esse
maior valor) B) QUANTO AOS TITULARES DO IMOVEL LANCADO NA MATRICULA
OBJETO DA USUCAPIAOQ: foi apresentada certiddo de matricula de n° xxxx, expedi-
da pelo Cartdrio de Registro de Imdveis de xxxxxx, expedida em xXxXxxxxxx, onde cons-
ta como proprietario xxxxxxxxx. Consta ainda no R-xxxxx, da mesma matricula, em
XXXXXX, loteamento datado de xxxxxxx, que os terrenos foram subdivididos em glebas,
dando origem ao loteamento xxxxxxx. Os requerentes informam que desconhecem o
domicilio e residéncia dos titulares do imével usucapiendo, desconhecendo também o
paradeiro de seus conjuges ou companheiros, tendo demonstrado que tentaram locali-
za-los conforme xxxxxxxxxxxxx; C) DOS REQUERENTES DA USUCAPIAQ: séo re-
guerentes da usucapido as pessoas acima relacionadas, existindo exercicio comum da
posse; D) quanto a modalidade da usucapido: a modalidade requerida e sua base
legal ou constitucional: a usucapidao pretendida é a extraordinaria, que independe de
justo titulo, posto que esta sendo apresentada comprovacao de posse desde XXXXXXX.
De fato, foi apresentado DOSSIE DO CLIENTE, expedido pela CEMIG, onde est4 in-
formado que a data da ligacédo da energia foi feita em xxxxxx, bem como outras provas
da posse que demonstram que a ela existe ha mais de 15 anos. E) quanto a pos-
se: E.1) a origem da posse: a forma pela qual o requerente adquiriu a posse (relatar
em resumo o caso, inclusive fazendo mengéo a justo titulo, se houver). E.2) as carac-
teristicas da posse, a existéncia de edificacdo no imével usucapiendo feita du-
rante a posse ou de benfeitoria ou de qualquer acessao, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia. XxxXxxXXxXXxxxxxxxxxxx E.3) o tempo de posse —
XXXXXXXXXXX E.4) se 0 tempo de posse necessario para a usucapido é somado ou
ndo ao tempo de possuidores anteriores, cujo nome, estado civil e qualificacéo
que o requerente possui deverdo ser informados — XXXXXXXXXXXXXX. F) quanto
ao obstaculo para a transferéncia da propriedade por escritura publica: o 6bice a
correta escrituracao das transacfes € que XXXXXXXXXXXXxX. G) anuéncia/dispensa da
anuéncia dos confrontantes: (OBS somente se imdvel usucapiendo tiver descricdo
precisa e houver perfeita identidade entre a descri¢cdo tabular e a area objeto do re-
guerimento da usucapido extrajudicial, sera dispensada a intimac&o dos confrontantes
do imével, devendo o registro da aquisi¢do originaria ser realizado na matricula exis-
tente. Nao sendo esse o caso, sendo possivel, constar a anuéncia dos confrontantes,
que pode ser colhida em documento separado, com firma reconhecida, e juntado a ata
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notarial, ou pode ser colhida em depoimento perante o Tabelido). H) MEMORIAL
DESCRITIVO DO _IMOVEL USUCAPIENDO: foi apresentado memorial descritivo
referente  ao imovel usucapiendo; H.1) DOS CONFRONTANTES: fo-
ram identificados o0s seguintes confrontantes na documentacdo apresentada:
XXXXXXXXXXX. H.2) DAS COMPROVACOES APRESENTADAS RELATIVAMENTE
AOS CONFRONTANTES: foram apresentados documentos referentes aos confrontan-
tes: xxooooxxxxxx. 1) DO JUSTO TITULO: n&o foi apresentado justo titulo, mas o
mesmo nao é necessario, tendo em vista que se trata de usucapido extraordinaria; J)
PLANTA BASICA/ CERTIDAO DE ORIGEM: foram apresentadas, nelas constando o
seguinte Xxxxxxxxxxxxx. K) DEPOIMENTOS: K.1) DEPOIMENTO PESSOAL DO RE-
QUERENTE: o Requerente solicitou que eu tomasse 0 seu depoimento pessoal,
0 que fiz, tendo previamente advertido o Requerente da sua responsabilidade civel e
penal em caso de falso testemunho. No depoimento foi dito o seguinte: que o imdvel
usucapiendo esta localizado no enderego XXXxXXXxXxx, possuindo area de XXXXXXXXX,
sendo de uso (ex: residencial/comercial/desocupado); que a constru¢dao no imovel foi
feita por xxxxxxx, ha cerca de xxxxxxx anos. Em relagdo aos confrontantes, o depoen-
te disse que a direita & xxxxxxxx; a esquerda é xxxx e aos fundos é xxxx. Disse tam-
bém que detém a posse do imével ha mais de xxx anos, tendo adquirido o imével atra-
vés de xxxx e que inexistem 6nus reais sobre o imével. O depoente ainda disse que
nunca houve questionamento ou impedimento a posse do imével, sendo que essa foi
sempre continua e exercida com animo de dono, ele concluiu dizendo que hoje ele
préprio, Requerente, é reconhecido como dono do imével; K.2) DEPOIMENTO DE
DUAS TESTEMUNHAS: a) O Requerente solicitou que fosse tomado o depoimento de
XXXXXXXXXX, na qualidade de testemunha, sendo que a referida pessoa pode informar
sobre a posse do Requerente porque xxxx (ex: conhece ha xxxx o Requerente, pois
seu imével é confrontante do imovel usucapiendo). Tomei, portanto, o depoimento,
tendo previamente advertido a testemunha da sua responsabilidade civel e penal em
caso de falso testemunho. Foi também perquerida a testemunha sobre a existéncia de
impedimento ou suspei¢do, tendo respondido negativamente. No depoimento foi dito o
seguinte: o imdvel usucapiendo esta localizado no enderego XXXXxXxXxxx, possuindo
area de xxxxxxxxx, sendo de uso (ex: residencial/comercial/desocupado); que a cons-
trucdo no imoével foi feita por xxxxxxx, h& cerca de xxxxxxx anos. Em relacdo aos con-
frontantes, o depoente disse que a direita é ele proprio. A esquerda é xxxx e aos fun-
dos é xxxx. Disse também que o0 Requerente detém a posse do imoével ha mais de xxx
anos, tendo adquirido o imével através de xxxx. O depoente ainda disse que nunca
houve questionamento ou impedimento a posse do imdvel, sendo que essa foi sempre
continua e exercida com animo de dono, ele concluiu dizendo que hoje o Requerente
€ reconhecido como dono do imével; b) O Requerente solicitou que fosse tomado o
depoimento de xxxxxxxxxx, na qualidade de testemunha, sendo que a referida pessoa
pode informar sobre a posse do Requerente porque xxxx (ex: conhece ha xxxx o Re-
guerente, pois seu imével é confrontante do imdével usucapiendo). Tomei, portanto, o
depoimento, tendo previamente advertido a testemunha da sua responsabilidade civel
e penal em caso de falso testemunho. Foi também perquerida a testemunha sobre a
existéncia de impedimento ou suspeicdo, tendo respondido negativamente. No depoi-
mento foi dito o seguinte: o imoével usucapiendo estad localizado no endereco
XXXXXXXXXX, possuindo darea de Xxxxxxxxxx, sendo de uso (ex: residenci-
al/comercial/desocupado); que a construcao no imoével foi feita por xxxxxxx, ha cerca
de xxxxxxx anos. Em relacdo aos confrontantes, o depoente disse que a esquerda é
ele proprio. A direita é xxxx e aos fundos é xxxx. Disse também que o Requerente de-
tém a posse do imovel ha mais de xxx anos, tendo adquirido o imével através de xxxx.
O depoente ainda disse que nunca houve questionamento ou impedimento a posse do
imovel, sendo que essa foi sempre continua e exercida com animo de dono, ele con-
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cluiu dizendo que hoje o Requerente € reconhecido como dono do imovel. L) OUTRAS
INFORMACOES REFERENTES AO CASO: Os requerentes declaram que o seu esta-
do civil permanece inalterado até a presente data. Os Requerentes foram alertados
por esta Tabelid de que a prestacdo de declaracdo falsa configura crime de falsi-
dade, sujeito as penas da lei. Os Requerentes foram cientificados de que a ata no-
tarial ndo tem valor como confirmagdo ou estabelecimento de propriedade, ser-
vindo apenas para a instru¢do de requerimento extrajudicial de usucapido para
processamento perante o registrador de imoéveis. Os cdnjuges dos Requeren-
tes assinam esta ata, tendo manifestado perante esta Tabeli&d o seu consentimento
com o requerimento. Todo o acima é verdade, dou fé. Ficam arquivados neste Cart6-
rio os documentos necessarios para lavratura da presente escritura, dentre eles os
exigidos no Cédigo de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais. Valor: Emolumentos:
R$ xxooxxx (); Recompe: R$ xxxxxxxxxxx (); Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
XXXXXX 0 - Valor Total:R$ XXXXXXX 0.Eu, XXXXXXX,

, a escrevi. Dou fé. Eu, XXX, a subscrevo

e assino - SELO(S)

DOCUMENTOS PARA ELABORAGCAO DE ATA NOTARIAL PARA FINS DE USUCAPI-
AO EXTRAJUDICIAL:

DOCUMENTACAO PARA ELABORAGAO DE ATA NOTARIAL PARA FINS DE USU-
CAPIAO EXTRAJUDICIAL

1) DO IMOVEL USUCAPIENDO

— planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com
prova da Anotacdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsa-
bilidade Técnica — RTT no respectivo conselho de fiscaliza¢éo profissional e pelos titu-
lares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na
matricula dos imdveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo. (Deve ser
providenciado de preferéncia apds a analise inicial dos documentos)

— endereco completo

— justo titulo, se houver (contrato, inventario dos direitos etc)

— matricula do lote usucapiendo (se houver) - ou da area maior em que contido
— certiddo de origem ou iptu

— contas de agua, luz, telefone, iptu em nome do usucapiente (uma do inicio da posse,
uma

do periodo intermediario e uma atual em nome do usucapiente)
— outras provas da posse

— termo de anuéncia do proprietario (ou se falecido o proprietario — de todos os herdei-
ros apresentando escritura publica declaratoria de Unicos herdeiros com nomeacao do
inventariante), se o imovel tiver matricula
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— se tiver processo judicial de usucapido, trazer
2) DOS IMOVEIS CONFRONTANTES
— matricula dos imoveis confrontantes ou

— se o0 imével confrontante ndo tiver matricula, trazer contas de agua, luz, telefone, iptu
em nome dos confrontantes — o0 mesmo se tiver matricula, mas o possuidor for diferen-
te do proprietério.

3) DOS REQUERENTES

— identidade e cpf

— certiddo conforme estado civil atualizada
— qualificagéo completa

4) DOS CONFRONTANTES

— identidade e cpf

— certiddo conforme estado civil atualizada
— qualificagdo completa

5) SE A POSSE ESTIVER SENDO SOMADA A POSSE ANTERIOR, TRAZER DO-
CUMENTOS RELATIVOS AOS CEDENTES:

— justo titulo dos cedentes

— identidade e cpf

— certiddo conforme estado civil atualizada

— qualificagdo completa

6) SE O ADVOGADO/A DA(S) PARTE(S) FOR ASSINAR NA ATA, SERA
NECESSARIO

— Copia da OAB do advogado

— Procuracéo outorgando poderes ao advogado

— Qualificacdo completa do advogado

DOCL!MENTA(;AO PARA ELABORACAO DE ATA NOTARIAL PARA FINS DE USU-
CAPIAO EXTRAJUDICIAL — Apartamento

1) DO IMOVEL USUCAPIENDO
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— endereco completo

— justo titulo, se houver (contrato, inventario dos direitos etc)

— matricula do lote usucapiendo (se houver) - ou da area maior em que contido
— certid&do de origem ou iptu

— contas de agua, luz, telefone, iptu em nome do usucapiente (uma do inicio da posse,
uma do periodo intermediario e uma atual em nome do usucapiente)

— outras provas da posse

— termo de anuéncia do proprietario (ou inventariante — se falecido o proprietario — ou
de todos os herdeiros), se o imével tiver matricula

— se tiver processo judicial de usucapido, trazer

2) DO EDIFICIO

— Convencéo de condominio

— Ata de eleicao do sindico

3) DOS REQUERENTES

— identidade e cpf

— certiddo conforme estado civil atualizada

— qualificacdo completa

4) SE A POSSE ESTIVER SENDO SOMADA A POSSE ANTERIOR, TRAZER
DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CEDENTES:

— justo titulo dos cedentes

— identidade e cpf

— certid@o conforme estado civil atualizada

— qualificacdo completa

5) SE O ADVOGADO/A DA(S) PARTE(S) FOR ASSINAR NA ATA, SERA
NECESSARIO

— Copia da OAB do advogado

— Procuracao outorgando poderes ao advogado

— Qualificacdo completa do advogado
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Perguntas para Oitiva de Testemunhas no caso de Usucapido Extrajudicial

Bom dia, meu nome é..., sou ... do Cartério ..., hoje dia XX/XX/XX, estou aqui a
pedido de XXXX, para obter informacdes a respeito do imoével localizado na Rua
XXX.

NOME DO DEPOENTE / ENDERECO / PROFISSAO / ESTADO CIVIL
O Sr./ajura dizer a verdade, nada além da verdade?

O Sr./a esta ciente que de acordo com o artigo 342 do Codigo Penal, falso teste-
munho é crime tipificado?

Ha alguma suspeicdo ou impedimento a que o senhor/a seja testemunha?
Qual arelagdo do senhor/a com o autor da agéo?

1 — Qual o nome do atual possuidor do imével?

2 — Identificacdo do imovel usucapiendo, suas caracteristicas, localizacao, area.
2.1 — Ha construcdes e/ou benfeitorias no imovel?

2.1l = Quais séo as construcdes e benfeitorias existentes no imovel?

2.1l — Caso existam, sabe quem construiu?

2.1V — Sabe quando construiu e como construiu?

3 — Os nomes dos confrontantes: LADO DIREITO: LADO ESQUERDO: FUNDOS:
4 — O tempo de posse que se sabe ser exercido pela parte interessada;

5 — Aforma de aquisicao da posse do imével usucapiendo pela parte interessada;
comprou a posse? Recebeu em doacdo? Herdou?

6 — Essa pessoa de quem adquiriu, ficou no imével por quanto tempo? Sabe a qualifi-
cagdo o mais completa possivel dela?

7 — Eventual guestionamento ou impedimento ao exercicio da posse pela parte inte-
ressada;

8 — A continuidade e durabilidade do exercicio da posse pela parte interessada;
9 — O exercicio da posse com animo de dono pela parte interessada;

10 — Quem é reconhecido como dono do imével usucapiendo.



