ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E AUTORIZAGAO PARA INCORPORAGAO DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO TRANSFERIVEL QUE FAZEM XXXX E XXXX, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem que, em 20 (vinte) de margo
de 2020 (dois mil e vinte), nesta cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, no
Cartério de Registro Civil e Notas do Barreiro, a Av. Afonso Vaz de Melo, n2 465 - Loja 2002 -
piso 2 - Via Shopping, Bairro Barreiro de Baixo, compareceram perante mim, Escrevente, as
partes justas e contratadas a saber, de um lado, como OUTORGANTE: XXXX, inscrita no CNPJ
sob 0 n2 XXXX, com sede na XXXX, neste ato representada por seus sdcios
administradores:XXXX; e/ou XXXXX; e/ou por seu bastante procurador:XXXX; todos com
endereco comercial na Rua XXXX, que assinam em conjunto de dois diretores ou um diretor
com um procurador, conforme ata de assembleia geral de constituicdo realizada em
XX/XX/XXXX e registrada em XX/XX/XXXX pela Junta Comercial do Estado de Minas Gerais,
sob 0 n2 XXXXXX, ata de assembleia geral extraordinaria realizada em XX/XX/XXXX e
registrada em XX/XX/XXXX pela Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, sob 0 n2 XXXX,
e, ainda, conforme procuragio publica lavrada em XX/XX/XXXX pelo Cartério do X2 Oficio
de Notas de Belo Horizonte-MG, livro n2 XXX-P, as folhas n2 XXX, cujas copias ficam
arquivadas nesta Serventia; doravante denominada simplesmente PROPRIETARIA
GERADORA; e de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR: XXXX, brasileiro, XXX,
portador da carteira de identidade n2 XXX/ MG, inscrito no CPF sob o n2 XXXX, casado desde
XX/XX/XXXX, sob o regime da comunh3o parcial de bens, com XXXX (brasileira, XXXX,
portadora da carteira de identidade n2XXXX/ MG e inscrita no CPF sob o n2 XXXX), conforme
certiddo de casamento expedida em XX/XX/XXXX, por esta Serventia, livro n2 XX, as folhas
n2 XX e termo n2 XXXX, residente e domiciliado a Rua XXXX, n2 XXXX, , Bairro XXXX, XXXX,
Minas Gerais, doravante denominado PROPRIETARIO RECEPTOR. As partes s3o capazes e se
identificaram como sendo as préprias, conforme documentag¢do apresentada, do que dou
fé. Perante mim, Escrevente, pela Outorgante e pelo Outorgado, cada um de sua vez, me foi
dito que ajustam a presente ESCRITURA, que se regera pelas cldusulas e condi¢des adiante:
CLAUSULA PRIMEIRA: Defini¢des para fins de interpretacdo da presente escritura, as
expressdes a seguir terdo os seguintes significados: 1.1. TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR: regulada pelos arts 60 a 64 do plano diretor de Belo Horizonte estabelecido
pela Lei n® 7.165, de 27/08/1996, regulada pelo Decreto n? 15.254, de 04/07/2013, Decreto
15.625, de 22/07/2014 e com alteracdes baseadas na Lei 9.959 de 20/07/2010, é a
faculdade que detém os proprietarios de certos bens imdveis, sobre os quais recaiam
algumas espécies de restricdes administrativas de natureza urbanistica, ambiental ou de
programas habitacionais de interesse social, de utilizar, com autoriza¢cdo do Poder Publico
municipal, o potencial construtivo ndo aproveitado no local, em outra area do perimetro
urbano. 1.2. UNIDADE DE TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (UTDC): Unidade
negociavel e de valor financeiro, instituida pelo art. 62, do Decreto n? 9.616, de 26/06/1998,
regulado pelos Decretos n2 15.254, de 04/07/2013, 15.625, de 22/07/2014 e com
alteracdes baseadas na Lei 9.959 de 20/07/2010, para célculo do Potencial Construtivo
Transferivel, na forma determinada pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, mediante
certiddo. 1.3. PROPRIETARIA GERADORA: Proprietaria do imdvel que sofreu restricdes
urbanisticas administrativas aplicadas pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, cujas
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transferéncias de potencial construtivo sejam autorizadas pela Lei, mediante a conversado
em Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC). CLAUSULA SEGUNDA:
OBJETO 2.1. Constituem objeto do presente instrumento a aquisicdo de XXXXm? (XXXX
metros quadrados), para o imdvel receptor constituido pelo lote n2XX do quarteirdo n2 XX,
do Bairro Tirol, com a darea, limites e confrontacdes de acordo com a planta respectiva, cuja
descricdo e caracterizagdo encontram-se na matricula n2 XXXX do Cartério do X2 Oficio de
Registro de Imdveis de Belo Horizonte-MG, indice cadastral n2 XXXXX-X, que equivaleram a
XXX, XX UTDC’s (XXXX unidades de transferéncia do direito de construir), que correspondem
a xxxxm? (XXXX metros quadrados) transferidos do imével gerador constituido pelo lote n2
XX, da quadra n2 XX, do Bairro XX, com frentes para as Ruas XXXXX e XXXX, drea de XXXXm?,
e destinado a uso de escola superior, cuja descri¢cdo e caracterizacdo encontram-se na
matricula n2 XXXX do Cartdrio do X2 Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte-MG,
indice cadastral n2 XXXX. Transferéncia essa concluida pela Prefeitura de Belo
Horizonte/MG, através das certiddesXXX e XXX, emitidas em X/XX/XXXX pela Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte/MG. CLAUSULA TERCEIRA: TERMOS PARA AUTORIZACAO 3.1.
O PROPRIETARIO RECEPTOR e a PROPRIETARIA GERADORA de comum acordo solicitaram
junto a GEPH/SMARU a transferéncia de Potencial Construtivo Transferivel do imével
gerador compativel com o imével receptor descrito no item, n2 2.1, e que atenderam as
condig¢des previstas no Decreto n°® 15.254 de 04/07/2013, conforme o célculo de
guantitativo procedido pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG. Praticaram todos
os atos inerentes a efetivacdo e concretizacdo definitiva das operagdes descritas nesta
cldusula, ou daquelas que eventualmente surjam e que tenham relagdo direta ou indireta
com o pactuado entre as partes para efetivacao do objeto deste instrumento. Assinar a
escritura publica de transferéncia de Potencial Construtivo Transferivel, sendo que as
despesas de cartério correrdo por conta do PROPRIETARIO RECEPTOR. Cumpre ressaltar que
posteriormente cada parte promovera o registro da escritura junto ao seu respectivo
imovel, arcando cada parte com o custo do seu registro. CLAUSULA QUARTA: VALOR 4.1. O
PROPRIETARIO RECEPTOR adquiriu UTDC’S da PROPRIETARIA GERADORA pela quantia certa
e determinada de RS XXXX(XXX mil reais), quantia esta recebida que neste ato a
PROPRIETARIA GERADORA d4 plena e geral quitagdo. CLAUSULA QUINTA: DISPOSICOES
FINAIS 5.1. O presente instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e a seus sucessores, para todos os fins de direito. Os direitos e
obrigacOes aqui estabelecidos sé poderdo ser cedidos total ou parcialmente, por qualquer
das partes mediante prévia anuéncia da outra parte. 5.2. A eventual tolerancia de qualquer
das partes na hipdtese de descumprimento, por parte da outra, de qualquer clausula ou
dispositivo desta escritura, ndo importara em novagdo ou altera¢do contratual, nem a
impedira de exercer, a qualquer tempo, todos os direitos ou prerrogativas que, através do
presente instrumento ou da lei, lhe s3o, assegurada. CLAUSULA SEXTA: FORO 6.1. Fica eleito
o foro da Comarca de Belo Horizonte/MG para dirimir quaisquer controvérsias oriundas
deste instrumento, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
Certifico que foram apresentados os seguintes documentos necessarios a lavratura da
presente escritura, neles incluidas as certidGes de que trata o paragrafo 29, do art. 19, da Lei
n2 7.433, de 18.12.1985, que ficam arquivados nesta Serventia no Livro RDE n2 xxxxxx, as



Folhas n2 xxxxxxxxxxxxxx, a saber: a) Certiddo de matricula e certiddo de 6nus nos termos
das quais ndo ha inscricdes de 6nus reais, de penhora, arresto ou sequestro, nem inscrigcoes
de citagcGes de ag¢Oes reais ou pessoais reipersecutorias, relacionada com o imével receptor
objeto desta escritura, expedidas em XX/XX/XXXX pelo Cartério do X2 Oficio de Registro de
Imdveis de Belo Horizonte/MG, pelo que declara o Proprietario Receptor que até a presente
data a referida matricula encontra-se inalterada; b) Certiddo de matricula e certiddes de
Onus nos termos das quais ndo ha inscricbes de 6nus reais, de penhora, arresto ou
sequestro, nem inscri¢Ges de citacGes de a¢les reais ou pessoais reipersecutdrias,
relacionada com o imével gerador objeto desta escritura, salvo averbag¢des do direito a
unidades de transferéncia do direito de construir, as transferéncias do Direito de Construir e
pendéncia da averbagio da baixa e habite-se, expedidas em XX/XX/XXXX pelo Cartério do X2
Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG, pelo que declara a Proprietaria
Geradora que até a presente data a referida matricula encontra-se inalterada; c) Certiddes
de Transferéncia do Direito de Construir emitidas em XX/XX/XXXX pela Prefeitura Municipal
de Belo Horizonte/MG; d) Ata da assembleia geral de constituicdo, ata de assembleia geral
extraordinaria e certiddo simplificada em nome da Proprietaria Geradora; e) Procuragao
acima citada; f) Guias de IPTU dos imdveis; g) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da Proprietaria Geradora para com a
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e para com a Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), que abrange inclusive as contribui¢cdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd'
do pardagrafo Unico no art. 11 da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1991, emitida em
XX/XX/XXXX, com validade até XX/XX/XXXX, nimero de controle: XXXX; h) Atendendo a
determinacdo contida no §52 do art. 160 do Provimento CGJ/MG n2 260/2013 (com
redacdo dada pelo Provimento n? 304/CGJ-2015), as partes foram orientadas sobre a
possibilidade de obtencao das certiddes dos distribuidores judiciais e certiddao negativa de
débitos trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT, com redagao dada pela lei
n? 12.440/2011, conforme artigo 22 da Recomendacdo n? 3 do Conselho Nacional de Justica
- CNJ, de 15 de margo de 2012, para dar maior seguranga ao presente negdcio juridico. A
parte decidiu obter tais certiddes, que ficam arquivadas neste Cartorio. Ficam ainda
arquivados os documentos exigidos no art. 162 do Provimento 260/CGJ/2013. Pelas partes
foi declarado, sob responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia de a¢do judicial fundada
em direito real e pessoal reipersecutdria sobre os imdveis objetos desta escritura, e de
outros 6nus reais incidentes sob os mesmos, salvo averbac¢des do direito a unidades de
transferéncia do direito de construir, das transferéncias do Direito de Construir e pendéncia
da averbacdo da baixa e habite-se, dispensada a transcricao das certiddes acima elencadas e
de outras certidGes, tudo isto consoante os termos da Lei 7433 de 18.12.1985,
regulamentada pelo Decreto n2 93.240/86 e ainda de conformidade com o Provimento
260/2013 da Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais, declarando ainda ndo estar
incursa nas inscricoes da Lei Organica da Seguridade Social. Foi consultado o dominio
www.indisponibilidade.org.br e constatado que ndo hd indisponibilidade de bens em nome
da Outorgante, cédigo HASH:XXXX. REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVEIS: a) As partes
requerem aos Oficiais de Registro de Imdveis que procedam as averbacgdes e registros de

todos os atos necessarios aos registros da presente escritura, junto as matriculas dos



imoveis. b) Requerem, ainda, que a insercdo de dados de qualificagcdo pessoal, caso
necessario, seja feita com base na presente escritura, nos termos do Enunciado 28 do CORI-
MG. O Outorgado declara que a certidao que comprova o estado civil do mesmo encontra-
se inalterada até a presente data. Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes lavrei esta
escritura nos termos em que se acha redigida, a qual, depois de lida e achada conforme,
outorgaram, aceitaram e assinam. Dispensada a presenca de testemunhas, com base no
artigo 215, paragrafo 52, do CCB. Eu Escrevente,

a escrevi. Dou fé. Eu,Escrevente, a subscrevo e assino. Sinal publico em www.censec.org.br.

XXXX

XXXX

XXXX

Belo Horizonte, XXXX, XX de XX de 20XX.

Em testemunho da verdade.

Escrevente



